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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1- 11 BauNVO)

7: SO Sonstige Sondergebiete
) (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundfléchenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Geschossfldchenzahl (GFZ)
16 als HochstmaR
A/ (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstma0
(§ 20 BauNVvO)

0.8

TH=10m Hohe baulicher Anlagen
hier: max. zuldssig Traufhéhe
Héhenbezugspunkt nach NN

(§ 18 BauNVO)

3. Baugrenzen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 - 23 BauNVO)

Baugrenze mit Bestimmungslinie

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

; offentliche StraBenverkehrsflachen
e mit StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrten und Anschluss
VA anderer Fléchen an die Verkehrsflachen
hier: Ein- und Ausfahrt

' W W W W hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Versorgungsfldchen, Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

O mit der Zweckbestimmung

*x Wasserversorgung

—l e 5 T P— unterirdische Versorgungsleitungen
S S ° @ e ¢ oberirdische Versorgungsleitungen

6. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

priv.

Griinfliche; privat

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Art der Versorgungsleitung
unterirdisch, TW PE, DERAWA durch Recht Begunstigter

8. Fldchen zum Anpflanzen und Erhalte von Bdumen, Strduchern und Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen und
Erhalt von Bdumen, Strduchern und Gewassern

9. Sonstige Planzeichen und informelle Darstellungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flursticksgrenzen mit Flur-

45 /4 sticksnummern
e Flurgrenzen mit Flurnummern
Flur 3
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R Bestehende Gebdude
Gebé&udeerweiterungen

B&schungen/Stralengraben

Wasserbecken

10. Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der
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GRzZ GFZ
als Hochstmaf
Zahl der
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Anlagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf dem Lageplan zum Einkaufszentrum in Delitzsch der
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Landkreis: Delitzsch
Gemeinde: GroRe Kreisstadt Delitzsch
Gemarkung: Delitzsch

Teil B Textliche Festsetzungen

Far den Bebauungsplan Nr. 01 "Sondergebiet Delitzsch - Stid"
mit der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1.1 "Delitzsch - Stid"

gilt fur die Grundsticke der Flur 6, Gemarkung Delitzsch:

fir das Baugebiet:
90/11, 90/14, 78/4, 75/2, 76/5, 76/4, 76/2

Far die Verkehrsflachen:
Leipziger Strale: 64/3, 75/3, Teil aus 64/2
Raiffeisenstrale: 78/5, 90/13, 90/10, 81/20, Teil aus 89/5
Kreuzung Raiffeisenstrale/B 184 Umgehung Delitzsch Nord
89/6, 90/8, 78/3, 77/6, Teile aus 79/4, 81/16

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081, 2102), neu geregelt Artikel 2 des
Gesetzes zur Anderung des BauGB zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BGBI. | S.
2902); zuletzt gedndert durch Art. 26 G vom 25.06.2005 (BGBI. |IS. 1746)

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG) vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.466)

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58);

- Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie  der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001, verdffentlicht im BGBI. Teil 1 am 02.08.2002;

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I, S. 1193)
zuletzt gedndert durch Art. 40 G. vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |, S. 1554);
zuletzt gedndert durch Art. 2 V. v. 23.12.2004 (BGBI. | S. 3758)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert durch
Artikel des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. S. 1865)

- Verordnung der S&chsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP
2003), vom 16.12.2003 (S&chs.GVBI. 19/2003)

- Gesetz zur Neufassung der Sichsischen Bauordnung und zur Anderung anderer Gesetze vom
28.05.2004, Art. 1 Séchsische Bauordnung (GVBI. S. 200)

- die Gemeindeordnung flir den Freistaat Sachsen (S&chsGemO) Iin der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2003 (S&chsGVBI. S. 55) zuletzt gedndert durch G vom 11.05.2005
(GVBI. S 155)

- Séchsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (S#chsische Naturschutzgesetz -
SédchsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Januar 2005; zuletzt gedndert durch G
vom 09.09.2005 (GVBI. S. 259)

- Verordnung iber  den  Ausgleich von  Eingriffen in Natur und Landschaft,
Naturschutzausgleichsverordnung  (NatSchAVO); Sé&chsisches Staatsministerium fir Umwelt und
Landesentwicklung vom 30.03.1995, gedndert am 14.12.2001 (GVBI. S. 734)

- Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrdglichen Beseitigung
von Abféllen (KrW/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI 11994, 2705)

- Séchsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&chsABG) vom 31.05.1999 (Séchs.GVBI.
Nr. 9, S. 261) zuletzt gedndert am 05.05.2004 (GVBI. S. 148)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)
1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 3 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung festgesetzt:
- gemaB (§ 11 Abs. 3 BauNVO Sondergebiet (SO)

hier: Handel mit Uberwiegend nicht

innenstadtrelevanten Sortimenten

Entsprechend der raumordnerischen Beurteilung des Regierungsprésidiums Leipzig vom 20.04.2005
zur Erweiterung und Umstrukturierung des Fachmarktzentrums PEP Delitzsch Siid ist im Plangebiet
eine Gesamtverkaufsfiéche von 29.000 m? zuléssig. Von den 29.000 m? sind maximal zulassig :
- Flachen fur Einzelhandel mit Waren des bis maximal 2.785 m? Verkaufsfliche
kurzfristigen, periodisch wiederkehrenden Bedarfs
(Waren der verbrauchernahen Grund-
Nahversorgung)
darunter

- Lebensmittelsupermérkte und/oder bis maximal 2.000 m2 Verkaufsfliche
Lebensmitteldiscounter
- Getrankemarkt
- Flachen fiir Drogerie- und Reformwaren,
einschlieBlich Tiernahrung
- Flachen mit kleinflachigem Einzelhandel
durch weitere der Nahversorgung zuordenbare
Einzelhandelsfachgeschéfte (Blumen, Obst und
Gemlse, Lotto-Toto, Zeitungen, Zeitschriften)
sowie Geschafte des Lebensmittelhandwerks
(Fleischer und Bécker)

bis maximal 240 m2 Verkaufsflache
bis maximal 250 m2 Verkaufsflache

bis maximal 290 m2 Verkaufsfldche

- Einzelhandel in den nicht innenstadtrelevanten bis maximal 26.215 m? Verkaufsflache
Sortimenten, wie Mobel, Tapeten, Teppiche,

Bodenbelage, Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf,

Brennstoffe, Einzelhandel mit Elektro- und

HaushaltsgroRgerdten, sowie Campingartikel, Boote

und &hnliche

- Unzuldssig ist der Einzel- und Facheinzelhandel mit Waren von einer starken Innenstadtrelevanz,
Textilien, Schuhe, Lederwaren, Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Spiel- und Sportwaren,
Kunstgewerbe, Haushaltswaren, Glas-, Keramik- und Porzellan

- Unzulassig ist des Weiteren die Ansiedlung von Lebensmittelverbraucherméarkten und
SB-Warenhéusern

- Keinerlei raumordnerischer Beschrédnkung unteriegen die Ansiedlung von Tankstellen, Sport- und
Freizeitein-richtungen sowie die Ansiedlung diverser Dienstleistungseinrichtungen

Jede wesentliche VergréRerung der Verkaufsfliche sowie jede Sortimentsdnderung ist unter dem
Gesichtspunkt der Raumordnung auf ihre Zuldssigkeit hin erneut zu prifen.

111 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 BauNVQ)

Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiichen
zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch fur selbsténdige Werbeanlagen.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser dienen
sowie zur Ableitung von Abwasser erforderlich sind, sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren
Grundsttcksflichen zuldssig.

1.2 MaR der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 17 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung der:

- Grundfidchenzahl [GRZ (§ 16 Abs.2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO)
- Geschossflachenzahl [GFZ](§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
- Zahl der Vollgeschosse [Z(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO)
- Ho6he baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
hier: maximal zuldssige Traufhbhe
Die zuldssige Traufhthe wird absolut in m 0.HN festgesetzt. (siehe Plan)
Die Uberschreitung dieser Festsetzung ist zur Errichtung eines Werbepylons bis 20 m
Hoéhe zuldssig.

(siehe Plan)],
(siehe Plan)],
(siehe Plan)]

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVOQ)

Die Bauweise wird nach Eintrag in der Planzeichnung als abweichende (a) Bauweise festgesetzt.

Als abweichende Bauweise gilt (§ 22 Abs.4 BauNVO):

- Gebdude koénnen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ohne L3ngenbeschrankung
errichtet werden.

1.4 Uberbaubare  Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen, welche
bei der Bemessung der Abstandsflaichen entsprechend § 6 Abs. 6 SdchsBO aufer Betracht bleiben,
sind bis max. 1,5 m zuléssig.

1.5 Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Stellpldtze sind in den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen nicht aber in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten
Grunfldichen zuldssig. Die Anordnung von Stellpldtzen innerhalb der Anbauverbotszone von Bundes-
oder StaatsstraBen bedarf der Zustimmung des Stralenbaulasttrdgers. Fir Stellpldtze ist jeweils pro 12
eingerichteter Stellplatz mindestens ein groR3kroniger, heimischer Laubbaum in nach genannter Qualitat
(siehe Pflanzliste) zu pflanzen.

1.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Malnahme zum Schutz der Natur ist das anfallende, nicht verwendete Niederschlagswasser vor Ort
Uber geeignete bauliche MafRnahmen direkt zu versickern oder zu verdunsten.

Mafinahme A1 : Entsiegelung einer Betonfliche mit einer GroRe von 203,67 m2 entlang des FuRweges
sowie eine daran anschlieRBende Schotterfliche von 690,13 m2.

1.7 Fldchen zur Anpflanzung von Béumen und Stréuchern
(§ 9 Abs.(1) Nr. 25a BauGB)

Mafnahme A 1 - Entsiegelung von Flachen

Im Norden des Geltungsbereiches sind entlang der RaiffeisenstraBe zwei Flachen zu finden, welche im
Zuge weitergehender Baumafnahmen entsiegelt werden. Das betrifft eine Betonfliche mit einer GréRe
von 203,67 m2 entlang des FuRweges sowie eine daran anschlieBende Schotterfliche von 690,13 m2.
Da die Schotterfliche nur zu 50% versiegelt ist, werden durch die MaBnahme insgesamt 548,74 m2
entsiegelt. [Erlduterung: Die Gesamtbilanzierung des Eingriffes zielt auf den Ansatz der GRZ von 0,8 far
das gesamte Baugrundstiick. Will der Vorhabentrdger die GRZ maximal ausnutzen, ist er gezwungen,
die vorbeschriebenen Entsiegelungen durchzufihren.]

Mafnahmenfliche A2

Die MaRnahme A 2 wird auf einer Freifldiche im Siidwesten des Geltungsbereiches durchgefiihrt. Hier
wird je 5 mal das Schema 1, 2 sowie 4x das Schema 3 angepflanzt. Auf diesen 1.557 m2 werden
folgende Pflanzen verwendet:

Tabelle 5

Artenliste A2

Anzahl Art Bot Name Qualitat

15 Feldahorn Acer campestre Hei, 2xv, Co., 175-200
8 Hainbuche Carpinus betulus Hei, 2xv, m.B., 175-200
60 Bluthartriegel Cornus sanguineum Str., 60-100

32 Hasel Corylus avellana Str., 100-150

40 Weiltdorn Crataegus monogyna Str., 100-150

60 Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Str., 60-100

52 Faulbaum Frangula alnus Str., 60-100

20 Traubenkirsche Prunus padus Hei, 2xv, Co., 175-200
60 Schlehe Prunus spinosa Str., 60-100

60 Kreuzdorn Rhamnus cathartica Str., 100-150

60 Hundsrose Rosa canina Str., 60-100

8 Holunder Sambucus nigra Str., 100-150

60 Schneeball Viburnum opolus Str., 100-150

MaRnahme A 3 - Entsiegelung /Riickbau von befestigten Flachen

Die Mafnahme A3 wird auferhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 37/28 der Flur Ddbernitz
realisiert. Die zeichnerische Darstellung der Malnahme erfolgt in einer Begrindungskarte. Im Zuge der
Berdumung des Grundstiickes werden insgesamt 2.000 m2 Verkehrswege zuruckgebaut und entsiegelt.
Es handell sich um Betonbefestigungen fiir Zufahrtswege. Die Flachen werden aufgebrochen und die
Deckschicht einschlieflich 20 em ungebundener Tragschicht entsorgt. AnschlieBend werden die
Flachen mit Oberboden angefillt, um einen kulturfahiges Vegetationssubstrat zu erhalten.

MaRRnahme A 4 - Entsiegelung von Geb3dudefldchen

Die MaRnahme A4 wird aulerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 37/28 der Flur D&bemitz
realisiert. Die zeichnerische Darstellung der MaRnahme erfolgt in einer Begriindungskarte. Im Zuge des
Gebdudeabrisses werden insgesamt 1.080 m2 Gebdudeflache entsiegelt. Die Bodenplatten der
Geb&dude werden aufgebrochen, die Fundamente entfernt und die Fldchen mit mindestens 30 cm
Oberboden angefiillt, um einen kulturfahiges Vegetationssubstrat zu erhalten.

MaRnahmenfliche AS

Die MaBnahme A5 wird auBerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstck 37/26 der Flur
Débernitz  realisiert. Die zeichnerische  Darstellung der MaBnahme  erfolgt  in  einer
Begrindungskarte. Hier wird je 30 mal das Schema 1, 2 sowie 4x das Schema 3 angepflanzt. Auf
diesen 2.250 m2 werden folgende Pflanzen verwendet:

Tabelle 6

Artenliste AS

Anzahl Art Bot Name Qualitat

90 Feldahorn Acer campestre Hei, 2xv, Co., 175-200
48 Hainbuche Carpinus betulus Hel, 2xv, m.B., 175-200
360 Bluthartriegel Cornus sanguineum Str., 60-100

192 Hasel Corylus avellana Str., 100-150

240 Weilldomn Crataegus monogyna Str., 100-150

360 Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Str., 60-100

312 Faulbaum Frangula alnus Str., 60-100

120 Traubenkirsche Prunus padus Hei, 2xv, Co., 175-200
360 Schlehe Prunus spinosa Str., 60-100

360 Kreuzdorn Rhamnus cathartica Str., 100-150

360 Hundsrose Rosa canina Str., 60-100

48 Holunder Sambucus nigra Str., 100-150

360 Schneeball Viburnum opolus Str., 100-150

MaRnahmenfliche A 6

Die Malnahme A6 wird auRerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstlick 81/21 der Flur Delitzsch
realisiert. Die zeichnerische Darstellung der Manahme erfolgt in einer Begrindungskarte. Hier wird je
10 mal das Schema 1, 2 sowie 4x das Schema 3 angepflanzt. Auf diesen 3.175 m2 werden folgende
Pflanzen verwendet:

Tabelle 7

Artenliste A 6

Anzahl Art Bot Name Qualitat

30 Feldahorn Acer campestre Hei, 2xv, Co., 175-200
16 Hainbuche Carpinus betulus Hei, 2xv, m.B., 175-200
120 Bluthartriegel Cornus sanguineum Str., 60-100

64 Hasel Corylus avellana Str.,, 100-150

80 Weilldomn Crataegus monogyna Str., 100-150

120 Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Str., 60-100

104 Faulbaum Frangula alnus Str., 60-100

40 Traubenkirsche Prunus padus Hei, 2xv, Co., 175-200
120 Schlehe Prunus spinosa Str., 60-100

120 Kreuzdorn Rhamnus cathartica Str., 100-150

120 Hundsrose Rosa canina Str., 60-100

16 Holunder Sambucus nigra Str., 100-150

120 Schneeball Viburnum opolus Str., 100-150

Mafnahme E 1 - Riickbau von Geb&uden

Auf dem Geldnde stehen insgesamt 4 eingeschossige Gebdude, welche im Zuge der Mafnahme
abgerissen werden. Die Gebdude stellen nicht nur eine Beeintrachtigung des Landschaftshildes dar,
sondern sind auch durch Asbestbaustoffe eine besondere Umweltgefahr. Im Zuge der Mafnahme
sollen insgesamt 4.860 m3 umbauter Raum auf etwa 1.080 m2 Geb&udefliche beseitigt werden.

1.8 Umsetzungsfrist

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
die Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen auf den privaten Griinfidichen sind bis 1 Jahr nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen zu realisieren und langfristig zu erhalten.

1.9 Anlagen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anfallende Oberflachenwasser sind &rtlich zu versickern. Fir die Anlage von Versickerbecken gelten
folgende Parameter:

- Versickerfldche von mindestens 880 m?2
- Beckenvolumen von mindestens 3.052 m3
- maximale H&he der Beckensohle von 97,4 m NN
- Gewdhrleistung einer Durchléssigkeit des Sickerhorizontes von 5 x 10 S m/s
- Nachweis der Entfernung von Belastungsstoffen durch Vorbehandlungsmanahmen nach ATV

DVWK-

M153 fiir Niederschlagsabflisse fur Parkplatzfldchen und Stral3en
- Gewadhrleistung Nachweis von notwendigen Inspektions-, Wartungs- und Pflegemafnahmen
- Emeuter technischer Nachweis der Versickerfdhigkeit von Einzelanlagen bei Lage&nderung des

Beckens,
wesentlichen Anderungen am Grundwasserstand und Bodenschichtenfolgen

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 89 SéachsBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 S4chsBO)

Dachbegriinungen sind zugelassen. Eine fluoreszierende oder grell leuchtende Farbgebung von
Wand- und Dachfldchen, auch in Teilbereichen, sind unzulassig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicke)
(§ 89 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 2 S&chsBO

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstlicke sind als Griinflache anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht als Arbeits-, Lager- oder Verkehrsfliche bendtigt werden.

23 Ausschluss von Dachmaterlalen

Unbeschichtete  Dacheindeckungen  aus Kupfer, Zink und Blei sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unzuldssig.

3. Hinweise
3.1 Archdologische Funde

Das Vorhaben befindet sich in einem fundreichen Altsiedelgebiet. Vor Beginn von Bodeneingriffen im
Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von
Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir Archéologie eine archdologische Grabung
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.  Umfangreiche Erdarbeiten sind vor Ausfihrung durch die Denkmalbehorden
genehmigen zu lassen.

3.2 Grundwasserspiegel

Das Ansteigen des Grundwasserstandes infolge Flutung der Kohletagebaugruben und die Zunahme
der Grundwassemeubildungsrate  sowie das Vorfinden von gespanntem Grundwasser und von

unginstigen Bodenschichten beeintréchtigen die Zulassigkeit der technischen
Untergrundversickerungsanlagen und die unterirdischen Bauwerkskorper (Auftriebsschutz,
Bauwerksschutz gegen drickendes Wasser, Abbau der Zuldssigkeitsvoraussetzungen zur
Versickerung).

Der historische Grundwasserflurabstand lag im Plangebiet bei <= 2 m. Es ist davon auszugehen, dass
dieser Grundwasserflurabstand wieder erreicht wird. Keller sind gegen Grundwasserfeuchtigkeit
abzudichten. Der planende Architekt hat bei der Erstellung der Bauantragsunterlagen den
Wiederanstieg des Grundwassers bezlglich der Flutung der Tagebaurestibcher "Delitzsch SUdwest”
und "Goitzsche" zu beachten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind anhand von Bodengrundgutachten  die
Standsicherheitsvoraussetzungen  geplanter Geb&dude zu priifen und nachzuweisen.

3.3 Schallschutznachweise  gewerblicher Nutzungen

Im réaumlichen Geltungsbereich ist maximal ein flichenbezogener Schallleistungspegel von Lw " = 60
dB(A)/m? tags zuldssig. Bei Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen mit speziell ldrmverursachenden
Gerédten, wie Lufter, Geblése u.s.w. ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der
maximal zuldssigen Schallleistungspegel nachzuweisen.

4. Bodenschutz [ Altlasten

Die Auswirkung auf das Schutzgut Boden ist weitestgehend zu minimieren. Fdr den Umgang mit
anfallendem Bodenaushub werden folgende Hinweise gegeben:

- GemdaR § 4 Abs. 1 und § 6 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 sollte sich
der Bauherr zu einer sinnvollen Verwertung Innerhalb des Plangebietes veranlasst sehen.

- GemaR § 5 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind nicht verwertbare Massen einer
stofflichen Verwertung zuzufiihren.

- Eine Ablagerung unkontaminierter Massen zur Beseitigung ist nicht genehmigungsféhig.

- GemdaR dem Grundsatz des Landesentwicklungsplanes ist der Boden nicht als Abfall zu lagern.

- GemdaR dem § 202 BauGB ist die Erhaltung des Mutterbodens in einem nutzbaren Zustand und
dessen Schutz vor Vemichtung festzuschreiben.

- Gemall dem § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf Boden einwirkt, so zu verhalten, dass
schédliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

- Gemal dem § 1a BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

- Durch den Abbruch von Geb&uden sind die Abbruchmassen, deren Beprobung die Ermittlung
und Bewertung der Untersuchungsergebnisse sowie der Nachweis der Entsorgung (besonders
bei Uberwachungsbedtrftigen Abféllen) plausibel und nachvollziehbar darzustellen.

Hinweise flr eine sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenaushubes

- Ubergabe an eine Landschaftsbaumanahme oder an eine Bodenbérse

- Den Einsatz des nicht kulturfahigen Anteils bei der Verfullung von Bergbaurestiéchern

- Nach erfolgter Leitungsverlegung und Verfillung der Grében ist der Mutterboden sorgféltig im
Bereich des Arbeitsstreifens aufzutragen

- Die Verfillung hat technisch und witterungsbedingt so zu erfolgen, dass eine
Bodenverdichtung nach Md&glichkeit ausgeschlossen wird

- Baustelleneinrichtungen sowie zeitweise Lagerung von Trassenbauteilen solite nach
Mdoglichkeit auf versiegeltem Boden erfolgen.

Wird eine Baustelleneinrichtung auf unversiegeltem Boden erforderlich, sind folgende MalRnahmen
einzuhalten:

- OrdnungsgeméBe Abtragung und Zwischenlagerung des Bodens

- Notwendige Platzbefestigung nur mit wassergebundenen Decken bei Einbau einer
Sauberkeitsschicht oder Vlieslage als Basisflache

- Nach Rickbau des Bau- und Montageplatzes ist die urspringliche Schichtung des Bodens
weitgehend zu rekonstruieren.

Hinweise zum Bodenauftrag im Rahmen von Entsiegelungsmafinahmen

- Zurickzubauende und zu entsiegelnde Flédchen sind so zu gestalten, dass natdrliche
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BbodSchG wieder hergestellt werden.

- Aufzubringendes standortfremdes Bodenmaterial hat die Anforderungen von § 12 BbodSchV
einzuhalten.

Empfehlungen

Freihaltung der nicht in Anspruch zu nehmenden Fldchen mit Boden in (berwiegend naturlicher
Lagerung innerhalb des Plangebietes vom Baubetrieb fir die weitgehende Erhaltung der
Bodenfunktion und zum Schutz dieses Bodens vor Kontamination oder sonstiger Devastierung (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die DIN-Vorschriften 18300 "Erdarbeiten”

18915 "Bodenarbeiten”

18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei
Baumafnahmen"

Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Bdden zu separieren und
nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgemafien Beseitigung zuzufiihren.

Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung, Durchmischen von Bdden mit Fremdstoffen) sind
auf das den Umstdnden entsprechend notwendige Mal zu beschrénken nach S&chsABG und nach
Abschluss der BaumaRnahme zu beseitigen

Durch den Vorhabentrdger bzw. die einzelnen Bauherren sind bisher nicht bekannt gewordene
Altiasten oder schadliche Bodenverdnderungen von ihm bzw. einem von ihm Beauftragten verursachte
schadliche Bodenverdnderungen geméaR § 10 Abs. 2 SachsABG vom 20.05.1999 (SachsGVBI. S. 262)
der zustandigen Umweltbehdrde (Landratsamt Delitzsch) unverzlglich anzuzeigen.

5. Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

6. Bekanntmachungsanordnung

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind,
gelten ein Jahr nach lhrer Bekanntmachung als von Anfang an giltig zustande gekommen. Dies gilt
nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist;

2, Vorschriften  Uber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind;

3. Der Bargermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 der SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat;

4, Vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehtérde den Beschluss beanstandet hat oder
b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniber der Gemeinde unter

Bezeichnung des Sachverhaltes, in der die Verletzung begrinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.

5. Ist die Verletzung nach Satz 2, 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Sé&tze 1 bis 3 sind
nur anzuwenden, wenn bei der Bekanntmachung der Satzung auf die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen
hingewiesen worden ist.

Verfahrensvermerke

Der Planverfasser bestatigt die Richtigkeit der Angaben der Planzeichnung sowie die
Ubereinstimmung mit der Ortlichkeit. ?g
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Beschluss zur 1. Anderung des seit 31.03.1994 rechtskréftigen V/E-Planes (genehmigt:
28.10.1993, Registrier-Nr.: 03/17/93), durch den Delitzscher Stadtrat am

29.04.2004, Beschi.Nr. 39/04 . Der V/E-Plan ist in einen Bebauungsplan umzuwandeln.
Der Anderungsbeschluss wurde am 07.05.2004 ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt und des
Landkreises Delitzsch bekannt gemacht. e
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Oberbilirgermeister
Die frihzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Abfrage
zur rdumlichen Abgrenzung und zum Detaillierungsgrad des Umweltberichtes ist in Form eines
schriftlichen Beteiligungsverfahrens durchgefiihrt worden. Die von der Planung berlihrten Tréger
Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.09.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. /=7 ]
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil "A"), den Textlichen Festsetzungen (Teil "B"), einschlieBlich der Begrindung mit
Umweltbericht und Flachenermittlung haben entsprechend der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
31.03.2006 in der Zeit vom 10.04.2006 bis einschlieflich 15.05.2006 wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen.
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Die von der Planung beriihrten Trager ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
06.04.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Oberblrgermeister
Die im Rahmen der Beteiligung der Trédger offentlicher Belange vorgebrachten Hinweise,
Anregungen und Bedenken sind in die Planunterlagen eingearbeitet worden. Mit Schreiben vom

08.12.2006 wurde eine erneute beschrankte TOB-Beteiligung durchgefihrt.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) @berbirgermeister

Die Stadtrate haben die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 25.01.2007 geprift. Das Ergebnis der
Abwaégung ist den Birgern und den Tragern 6ffentlicher Belange am 29.01.2007 mitgeteilt
worden.

Der Beschluss wurde am 02.02.2007 ortsiblich im Amtsblatt der Stadt und des Landkreises
Delitzsch bekannt gemacht. / f

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil "A") und den Textlichen
Festsetzungen (Teil "B") wurde am 25.01.2007 von den Stadtréten als Satzung beschlossen. Die
Begrtindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtréte am 25.01.2007 gebilligt. Die
Beschliisse wurden am 02.02.2007 ortslblich im Amtsblatt der Stadt und des Landkreises
Delitzsch bekannt gemacht. g

Der Bebauun (g%)a_n wurde mit dem Schreiben an das Landratsamt Delitzsch am
it s Qiodeot S0, tangezeigt.
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Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem vom Stadtrat Delitzsch am 29.01.2007
gefassten Satzungsbeschluss (Teil "B") nebst Planzeichnung (Teil "A") wird hiermit bestéatigt.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Untersqlt ) Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 BauGB sowie Ort und Zeit seiner &ffentlichen
Einsichtnahme sind am 3. £2%.02.0(27- ortstiblich bekannt gemacht worden.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterscbri ) Oberbirgermeister
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