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Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes fristgeman
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden von der Stadt Delitzsch gepriift und entsprechend Abw&gungsbeschluss vom
24.11.2022 bericksichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Delitzsch hat am 24.11.2022 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord",
Festsetzungen, als Satzung beschlossen (Beschluss - Nr. 70/2022). Die Begriindung wurde gebilligt.

Oberbiirgermeister Dr. Manfred Wilde

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
uberein (Stand:27 &3 2223 Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans wurdedlrch die hohere Verwaltungsbehérde mit
Datum vom 42.6%. 2023 mit AZ. 2024 -06A4LF

Torgau den, ... 72 0%.C023...o....

.................................... oo

Landkreis Nordsachsen

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit dem hierzu-e angenen Beschluss des Stadtrats vom
14442012 Gbereinstimmt.

Oberbiirgermeister Dr. Manfred Wilde

Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord" sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am #4._0§” 2003 im Amtsblatt der Stadt Delitzsch ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrensund Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- ansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am #4.057 2023 in Kraft getreten.

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

erteilt. 5 A : 070/03 /2023
Ao N O 5}73

N,
<

A

“~ -05-

Y, 1
0 10 20 30 40 100m
r’_,_———r__:_,__.—/:::_::" Quelle: Liegenschaftsdaten ALK 08/2021 © Geobasis DE/GeoSN
R Wi \
Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000)
Planteil A 8.  Sonstige Planzeichen 4.2 M1 - Pflanzung von Feldhecken: Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und 2. Die Stadtrate haben am 21.1@.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung und zur u\' G i L~
Planzeichenerklirung sonstigen Bepflanzungen ist auf einer Flache von mindestens 7.500 Quadratmetern eine Feldhecke mit fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange bestimmt. Der | )
_ P B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Baumanteil zu pflanzen. Es sind §tand9rtgerechte, heimisc|.1e Gehi?lzg in einem Pﬂanzabs_tand von Auslegungsbeschluss wurde am 10.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
L. zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB 150 cm zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind 2x verpflanzte Baume mit einer Héhe von 100 bis 150 cm T
' Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets sowie verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Héhe von 60 bis 100 cm zu verwenden. Die Delitzsch den. . AbA2. -202 3
1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) Pflanzungen sind mit einem Wildverbissschutz zu versehen, fur die Dauer von 4 Jahren ist eine LSy s A
PN |G Gehoélzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 3 Jahre Entwicklungspfiege).
Sondergebiet, das der Erholung dient - Sport und Freizeit (§11Baunvo) | ______. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 4.3 M2 - Pflanzung von Einzelgehélzen: Die nicht Uberbauten Grundsticksfiachen innerhalb der | . A L
Sondergebiete Freize_it-_ und Erholung (SO S&F) siqd zu begrinen. Je 150 Quadratmeter ist ei_n Oberburgermeister Dr. Manfred Wilde
Sonstiges Sondergebiet - Solar- und Geothermie (§ 11 BauNvO) standortgerechter, helmls_scher, Laubbaum der Qualitat 3.x vgrpﬂanzt, St.ammurnfang 14-16 cm mit
S Ballen zu pflanzen. Bei der Anlage von Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein standortgerechter,
. ) heimischer, Laubbaum der Qualitét 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm mit Ballen zu pflanzen. Die 3. Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung nach §3 Abs.1BauGB wurde der Vorentwurf der \
2 Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 8 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNvO) Il Planunterlagen gema@ § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter Pflanzungen sind mit einem Wildverbissschutz zu versehen, fir die Dauer von 4 Jahren ist eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord" in der Zeit vom 18.11.2021 bis ol
Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 3 Jahre Entwicklungspflege). einschl. 23.12.2021 in der Stadtverwaltung Delitzsch wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegt.
Zahl der Vollgeschosse OK 40 Hohe der Oberkante Flursticksgrenze 223 Flursticksnummer 4.4 M3 - Anlage einer Frischwiese: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO SOLAR ist unter und
I als Héchstmal ' baulicher Anlagen in Meter zwischen den Modulen durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Frischwiese zu entwickeln und zu ;
. _ % Bestandsgebaude ’ : : erhalten. Als Ansaat ist die Regiosaatgutmischung RSM UG 5 (Mitteldeutsches Tief- und Hugelland) in s i
RZ maximal zulassige 7 9 by DolAndehahe & RN 1o der Ausfihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu .
GRZ04  Gryndfiachenzahl (GRZ) L—=~""
© XXX Altlast dachtsfiach Bemalung i lockern. Die Flachen unter den Solarmodulen sind, soweit dies arbeitstechnisch maglich ist, mit .
_ % %X astenverdachtsflache AA=3m emabung inm anzusaen. Die tbrigen Flachen sind der Selbstbegrinung aus dem Samenvorrat des Bodens zu Oberblrgermeister Dr. Manfred Wilde e/ i
Erlguterung der Nutzungsschablone y _ berlassen. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind . ' N\
. um(1)  Landschaftsschutzgebietsgrenze —o—— Gasleitung DN200 (unterirdisch) nicht zulassig. :
Adt dor baukciien Nikzurg LSG "Loberaue ) 4. Die von der Planung berithrten Trager offentiicher Belange sind durch Schreiben vom 10.11.2021 zur e
Anzahl zulissiger Vollgeschosse max. Hohe baulicher Anlagen Unterflurhvdrant Mittelspannungs-, Telekomunikations- Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen frihzeitigen Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.
Grundfiachenzahl (GRZ) Zulassige Bauweise(n) IE} nterriurhydran eSS i Fremdleitungen (unterirdisch) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1. Im Fall von Baumfillungen wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Delitzsch verwiesen. Delitzsch den B2 L8623 Bebauungsplan Nr.10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord" 1. Anderung
. B ise, Uberb: dfiz 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO ; . .
3 AUWeles, BRsihaukars GRInAREERaSAbS 18k 2058, 4 S B 2. Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, esetzliche Grundlagen
el 5 Planteil B die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Nach § 14 SachsDSchG bedarf der | oo o™ s 9 g eiauesstetiich (ESHGE) L8, E: der Befnniretin 4, Neveriber 01T (BGBL1'S
a abweichende Bauweise SRS augrenze . Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der il i el : L
. textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB gung ) ) Oberbiirgermeister Dr. Manfred Wilde ¢
4 § bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. 13_6,22‘;9:: dzeurltevt:;:;g:?sfmkd 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. 1 S.
; 1. Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB, § 11 BauNVO) Es wird auf §20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von '
4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Solar- und Sachish entdsckt ven derien anzgnehmen 6L dacs BE ! sic ugm Kulturden'kmale handeltphat dige 5. Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat am 28.06.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes .
Geothermie" fur die kombinierte Nutzung erneuerbarer Energien von Solar- und Geothermie zur unverzaglich sinsr Denlanalschutzbehside anzuz,eigen. Der Fund und die Fundstelie <ind big Zim Ablsif Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
StraBenverkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung Wirmeversorgung (SO SOLAR) festgesetzt. Zuléssig sind fest installierte solar- und geothermische des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichem, sofern nicht die sowie der Begriindung und dem Umweltbericht, gebilligt und gema® § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung 20;7 (BGSL : g ?;gg) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
' Anlagen jeglicher Art bestehend aus Sonnenkollektoren, Kollektorgestellen (Unterkonstruktion), zustandige Fachbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. ' bestimmt (Beschluss - Nr.: 28/2022). 2021 (BGBL. I S. ):
Zufaht Solarwarmespeichern, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen, Sonden, Vakuumrdhrenkollektoren, Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
Warmedbertragungsstationen, sowie weitere Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen. , 3. Altlastenverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB): Im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachts- Delitzsch den, A% 02 - el 8 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gegnder{ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Jipi
FuB- und Radweg 1.2 gemi“:’, § 1 BauN\'/'g sind ZW?:' .sorﬁtlges OSSo:der?eblete, die dﬁr Erholung sdlenen, mit de(; flachen sind begleitende Untersuchungen erforderlich. Bei Feststellung von organoleptischen 2021 (BGBI. I S. 1802).
Exfizh tl?:gt;g\mu:r? : A?\?atjelr:ndzurregreéitzeiiges talt':x)ng esgieeseté:.ricst‘:xﬁzmgvors;milebgﬁgﬁggg:n n:?:h Besonderheiten im Rahmen der Tiefoauarbeiten ist die Untere Abfall-, Altlasten- und Bodenschutzbehérde
. La h h inf : 3 (It~ SEhl O s S S < . . F
. § 14 BauNVO und von Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind, ist gemat e Oberbi ister Dr. Manfred Wild SaChSEO (2018): Sachsische Bauorqnung in der Fassung der Bekanntmach_ung Jom
5.  Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) § 23 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. . _ _ erburgermeister Dr. Manfred Wilde 11. Mai 2016 (S&achsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 1. Juni 2022
1.3 Fur die Teilflache 2 des sonstigen Sondergebiets Freizeit und Erholung (SO S&F 1i) ist eine Nutzung als 4. Isrinn:Lai?‘Sil:lTige?S\:i’cl:\sgngL;:?tzngterre‘if:r;dvg:ggﬁguif \?:i-zl;rr!‘gltir:‘tsorgung durfen nicht tiberbaut werden. Sie (SachsGVBI. S. 366) geandert worden ist.
O Versorgungsanlagen - Elektrizitat (Trafostation) solarthermische Anlage mit den Nutzungen gemaR Festsetzung 1.1 zuldssig, bis die Flache im Rahmen g ) 6. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom planaufstellende Kommune
der Entwicklung der stidlich angrenzenden Sondergebietsflache fir die Bebauung mit einer Sport- oder . . . L L 01.07.2022. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind durch Schreiben vom .
Freizeiteinrichtung in Anspruch genommen wird. Fur den Zeitraum der solarthermischen Nutzung 5. Fur geplante Anlagen und Nutzungen innerhalb der Sondergebiete Freizeit und Erholung ist im Rahmen des 01.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Stadt Delitzsch
6.  Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) gelten die festgesetzten Maf der baulichen Nutzung des SO SOLAR. Bauge_nehmngungsverfahrens eine anlagenbezogene, §challtechn|sche Untersuchung erforderlich, um Markt 3. 04509 Delitzsch
erhebliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu vermeiden. 09 Zeg.3 !
. ) - 1 ; ; Delitzsch den, /. <. ot 1o N :
- Gromfidche (sntien), Zwsckbestimmung; gestaiele Abstandsfiache 2 Mab d?r L e it . 6. Neu zu errichtende AuBenbeleuchtungen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln N Entwurfsverfasser boroknoblich
2.1 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im Sondergebiet SO SOLAR ist auf maximal 4,0 m und bei versehen und so betrieben werden. dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen . LASAIRGHTREN
) ) den Sondergebieten Sport und Freizeit (SO s&F) auf maximal 10,0 m festgesetzt. Fir das Sondergebiet Auswirkungen durch Lichtimmissionen,geschﬁtzt . el Rt Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
7.  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 SO SOLAR gilt als unterer Bezugspunkt jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt gemaf ’ Oberbiirgermeister Dr. Manfred Wilde Zur Mulde 25, 04838 Zsche_pphn .
Hohenpunkt (95,35 0. NN) auf der siidlichen SachsenstraBe gema Planeinschrieb. erfanrensvermerke ' 7 3 ;
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern 8 7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen ll::g:lf(:ezl‘;g Eg%ﬁggﬁg’mm gz:’ee';:zz‘_’g' gttlal(-iltNDze(I)i:fsch
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) 1. Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.03.2021 die 1. Anderung des Festsetzungen sowie de_r Begriindung und dem Umweltbericht wgrden vom 14.0‘(.2022 bis 19.08.2022 in Gema rkur;g: Delitzsch. Flur 3 Flursti]ck:. verseliedens
- . _ : Bebauungsplanes Nr. 10 "Sondergebiet Delitzsch-Nord" beschlossen (Beschluss - Nr.:  19/2021). Die der Stadtverwaltung Delitzsch wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der : -
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist in der Ausgabe Nr. 7 des Amtsblattes der Stadt Delitzsch Offenlegung ist in der Ausgabe Nr. 13 des Amtsblattes der Stadt Delitzsch am 07.07.2022 erfolgt. In der Datum | Name |Unterschriff
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen Uber 50 m sind zuléssig. am 14.04.2021 erfolgt . Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen hingewiesen worden. Gezei.|04.04.22| Jam fTE Bebauungsplan Nr. 10
4. PI Nutz | MaBnah d Flachen fir MaBnah Schutz, zur Pfl d N . 2d Bearb)28.09.22| Wal @7 }/ﬁ% “SengergeblatDaljtzirch-Nor 1. Anderarg
Bezeichnung der MaRnahme g anungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen un chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege un _ ) y earb]28.09. a e =
9 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB) Delitzsch den, .44 ‘{026 """" Delitzsch den, 277 62’202(-5 ------- Gepr. [04.04.22[kno  |\¢ Mg Fassung vom 28.09.2022
4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflichen innerhalb des Sondergebiets "Solar- und - e T
Geothermie" sind zum Schutz des Bodens in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise auszufihren. | L a i N e L T i
Oberbirgermeister Dr. Manfred Wilde . . Projektnr.: 21-093 Plan-Name: 20230127_21-093_S_PZ.pdf | MaBstab Blatt 1
9 OberhliegsrmeistesDin: Madhs i Phase: __ Satzung Plan-MaBe: 972 mm x 594 mm 1:1.000 18I,




