Bebauungsplan Nr. 50
,Nahversorgungszentrum Richard-Wagner-StraBe”

Zusammenfassende Erklarung geman § 10a (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 50
,Nahversorgungszentrum Richard-Wagner-StraBe*

1. Planungsziel

Anlass fir das Planverfahren ist die gegentber der Stadt Delitzsch geduBerte Absicht eines
Vorhabentragers, die Verkaufsflache des am Standort Richard-Wagner-StraBe befindlichen
Lebensmitteldiscountmarktes zu erweitern. Zu diesem Zweck plant der Vorhabentrager, die
bebaute Flache neu zu ordnen und ein moderneres Gebaude mit ca. 1.500 m?
Verkaufsflache sowie kleinere Versorgungs-Punkte gegeniiber des Marktes mit insgesamt
480 m? Verkaufsflache zu errichten.

Der Lebensmitteldiscountmarkt nutzt die vergréBerte Verkaufsflache nahezu vollstandig fur
das Angebot von Lebensmitteln bzw. Waren des téglichen/periodischen Bedarfs. Die
geplante Erweiterung zum groBflachigen Einzelhandel ist aus Sicht des Betreibers
erforderlich, da die aktuelle GréBe der zur Verfligung stehenden Verkaufsflaiche qualitativ
und quantitativ nicht den zeitgeméaBen Anforderungen entspricht.

Das ausgewiesene Plangebiet ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42
~Einkaufszentrum Sidost/Richard —-Wagner-StraBe“. Da nur ein Teil des 0.g. Plangebietes
Uberplant werden soll, wurde ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Dieser beinhaltet neben
der Anpassung des Sondergebietes auch die bedarfsgerechte Umgestaltung der dstlich des
Sondergebietes befindlichen Verkehrsflachen.

Die Uberplanung des Sondergebietes hat als grundlegendes Ziel, eine durch das breitere
Warenangebot qualitativ verbesserte wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung zu
gewahrleisten. Dabei sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), die Bedlrfnisse der Familien, der jungen, alten
und behinderten Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), sowie die Erhaltung und Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) zu bertcksichtigen.

Die an das Landratsamt zu. Eine weitere Zufahrt von Westen flr das Landratsamt ist nicht
erforderlich, da die angrenzende Bebauung keine Erweiterungsméglichkeiten zuldsst. Die
Verkehrsflache kann reduziert werden. Es werden weniger Flachen versiegelt und der
Unterhaltungsaufwand fir den zukinftigen Baulasttrager kann minimiert werden. Damit
werden den Belangen des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) Rechnung getragen.

2. Artund Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Auf eine Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 3 UVPG konnte verzichtet werden. Fir
den vorliegenden Bebauungsplan ist kein gesonderter naturschutzbezogener Ausgleich
erforderlich. Deshalb werden als grinordnerische MaBnahmen lediglich Anpflanzgebote
festgesetzt. Diese basieren im Wesentlichen auf die im bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen. AuBerdem wurde eine Flachenbilanz erstellt, die
im Ergebnis eine geringere Flachenversiegelung als im Bestand ausweist.
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Natur und Landschaft

Wegen des gréBeren Anteils an privater Grinflache und der Festsetzung von
Baumpflanzungen pro m? privater Griinflache sind mehr Badume zu pflanzen, was sich positiv
auf das Stadtklima und das Landschaftsbild auswirkt.

Fir den angrenzenden Wald, der aufgrund der BaumaBnahme zurtickgesetzt werden muss,
wird die 1,4-fache Flache wieder aufgeforstet.

Far die AuBenbeleuchtung werden LED-Leuchtmittel festgesetzt, damit Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind.

Boden
Mit den vorgesehenen Festsetzungen kann die vorhandene Flachenversiegelung reduziert
werden.

Wasser

Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Belagen auszufihren. Damit kann ein Teil des
Niederschlagswassers aufgenommen werden und versickern bzw. verdunsten. AuBerdem
wird das Abwassernetz durch Drosselung der Abflussmenge entlastet.

Kultur- und Sachguter
Auf die Meldepflicht archaologischer Funde wurde hingewiesen.

Immissionen

Flr das Plangebiet sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen oder ahnliche Vorgange — Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu erwarten. Gewerbe, welches eine Larmkontingentierung nach DIN 45691
erforderlich machen wirde, ist im Plangebiet nicht zugelassen.

3. Artund Weise der Berlicksichtigung umweltrelevanter Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 03.04.2018 10.04.2018 - 14.05.2018

Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB),
bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Delitzsch Jahrgang 10.04.2018 — 14.05.2018
2018, Nr. 06 vom 31.03.2018

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 15.10.2018

gleichzeitig mit der 2. 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes 22.10.2018 - 26.11.2018
(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt
Delitzsch Jahrgang 2018, Nr. 19 vom 28.09.2018

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 01.07.2022

gleichzeitig mit der 3. 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes 17.07.2022 - 19.08.2022
(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt
Delitzsch Jahrgang 2022, Nr. 13 vom 07.07.2022
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4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 15.03.2023

gleichzeitig mit der 4. &ffentlichen Auslegung des Entwurfes 24.03.2023 — 28.04.2023
(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt
Delitzsch Jahrgang 2023, Nr. 05 vom 16.03.2023

In den Stellungnahmen (1. und 2. Auslegung) aus der Tragerbeteiligung wird im
Wesentlichen auf den Schall-Immissionsschutz hingewiesen. Das Landratsamt des
Landkreises Nordsachsen forderte die Uberarbeitung der Schall-lmmissionsprognose. Durch
das SG Untere Forstbehdrde wurde auf dem Nachbargrundstlck ein Wald festgestellt, zu
dem far die geplante Bebauung ein Abstand von mind. 30 m einzuhalten ist. Die Untere
Forstbehérde empfiehlt, die unrechtmaBig entstandene Bestockung in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde und dem Eigentimer zu beseitigen.

Im Zuge der 3. Auslegung wurde durch das LRA hingewiesen, dass im Rahmen der
offentlichen Auslegung des Planentwurfs als auch bei der anschlieBenden 6ffentlichen
Bekanntmachung die externe Ersatzflache zur Aufforstung mit darzustellen ist.

Weiterhin ist durch das Landratsamt Nordsachsen, SG Immissionsschutz darauf
hingewiesen worden, dass durch die veranderte Planungsabsicht des Fachmarktes durch
Erweiterung um Fachmarkte eine Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose notwendig
ist.

Das SG Naturschutz empfiehlt ,innerhalb der textlichen Festsetzungen aufzunehmen, dass
die neu zu errichtenden AuBenbeleuchtungen des Grundstlickes technisch und konstruktiv
so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und so betrieben werden, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschitzt sind (S 41a BNatSchG)*.

Das SG Wasserrecht weist darauf hin, dass der Regenwasserabfluss vom Grundstiick auf
ein MindestmaB zu reduzieren und im Rahmen der Bemessung der Entwasserungsanlagen
der Nachweis der Uberflutung nach DIN 1986-100 (12-2016) zu erbringen ist.

Far die vom SG Untere Forstbehérde festgestellte Waldflache sollen 1,490 m?2 Wald
umgewandelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 9 SachsWaldG im Falle
einer notwendig Waldumwandlung vor Satzungsbeschluss des B-Planes eine
Waldumwandlungserklarung zu beantragen ist.

Das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie weist aufgrund einer geanderten
Gesetzeslage auf die neuen Anforderungen zum Radonschutz hin. AuBerdem wird
empfohlen, die geologischen Hinweise zu prazisieren.

Durch die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH erfolgte noch
der Hinweis, dass der nachbergbauliche, natirliche Grundwasserwiederanstieg in diesem
Bereich abgeschlossen ist.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange, die wahrend des gesamten Planverfahrens eingegangen sind,
wurden durch den Stadtrat der Stadt Delitzsch im Rahmen der Abwagung geman dem
Abwéagungsprotokoll geprift und in der Stadtratssitzung vom 25.05.2023 (bekanntgemacht
im Amtsblatt Nr. 11 vom 08.06.2023) durch den Abwéagungsbeschluss berlicksichtigt.
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4. Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bei dem Planverfahren handelt es sich um die Uberplanung eines bereits bestehenden,
rechtlich gesicherten Sondergebietes. Mit der VergrdBerung der Verkaufsflachen kann sich
der vorhandene Lebensmittelmarkt wettbewerbsfahig und damit wirtschaftlich stabil
entwickeln. Ohne die Uberplanung kénnte der Markt sich gegeniiber der Konkurrenz nicht
dauerhaft behaupten und musste in letzter Konsequenz schlieBen oder einen neuen
Standort suchen. Der Ausbau der vorhandenen Infrastruktur ist dabei aus umweltrelevanten
und ressourcenschonenden Gesichtspunkten die bessere Losung.

Delitzsch, im Oktober 2023
Im Auftrag

Koch
Amtsleiter
Bauamt/Stadtplanung
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