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TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN SCHENKENBERG NORD

In Ergénzung der Planfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird gemaB § 9, Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986/1.7.1987, der Neufassung der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.1.1980, des Gesetzes Uber die Bauordnung
(BauO) vom 20.Juli 1890, der Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom
30.7.1981 folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 8,9 BauGB und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung:
(§§ 16 bis 21a, BauNVvO)

Entsprechend den Planeinschrieben (siehe Lageplan)

1.1.2.1 Zahl der Vollgeschosse:
(§ 20, BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben
Es bedeuten:
i -geschossig als Hochstgrenze

1.1.2.2 Grundflachenzahl:
(§ 9, BauNVOQ}



Entsprechend den Planeinschrieben

Es bedeuten:

0,3

0,4

0,3gm Grundflache je gm Grund-
stlicksflache ist zulassig

0,4 gm Grundflache je gm Grund-
sticksflache ist zulassig

0,4 gm GeschoBfiache je gm Grund-
stlicksflache ist zulassig

0,86 gm Geschofflache je gm Grund-
sticksflache ist zulassig

1.1.2.3 GeschoRflachenzahl:
(§ 20, BauNVvO)
Entsprechend den Planeinschrieben
Es bedeuten:
0,4
0,6
1.2 Bauweise:

(§ 22, BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben

Es bedeuten:
0

/2

offene Bauweise,
nur Hausgruppen zulassig

nur Doppelhauser zulasig



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9, Abs.1, Nr.2, BauGR)

Soweit im Plan festgesetzt, ist die im Bebauungsplan
durch Pfeile festgelegte Stellung der baulichen Anlagen
einzuhalten.

Nebenaniagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig.

Sichtflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflachen sind von
jeder sichibehinderten Nutzung und Bepflanzung freizu-
halten. Str&ucher, Hecken, Einfriedungen etc. durfen
gine Hdéhe von 0,80 m Uber der Fahrbahn nicht Uber-
schreiten.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den
Planeinzeichnungen als Fahrbahnen, ffentliche Parkplatze
im StraBenraum, Gehwege, Verkehrsgrinflachen und
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind die
AnliegerstraBen ausgewiesen, die dem Fahr- und FuBganger-
verkehr gleichwertig dienen.

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 151.V.m. § 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

Diese Flachen werden als Grlnanlagen gestaltet. DUngung
und chemische Schadlingsbekampfung sind unzulassig.
Es sollen standortgerechte einheimische Gehdlze ange-
pflanzt werden.



1.8

1.9

1.10

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht versehenen Flachen sind zu-
gunsten der Versorgungstrager zur Herstellung, Unter-
haltung und Betreibung von Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen gesichert.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Grunflachen:

Die im Lageplan festgelegten Pflanzflachen sind i.S.d
schematischen Darstellung mit standortgerechten, ein-
heimischen Bischen und B&umen zu bepflanzen und dauernd
zuunterhalten. Auf dem Grundstick ist je 100 gm Grund-
stlicksfidche ein einheimischer Laubbaum 1. Ordnung,
Anzuchtform Hochstamm, Stammumfang 12 bis 14 cm einzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalien.

Pro Grundsticksflache sind mindestens 40% der Flache
unversiegelt zu belassen und zu begrinen.

Parkflachen

Die privaten Steliplatze sind mit wasserdurchldssigem
Materialien zu bauen (wassergebundene Decken, breitfugi-
ges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.).

Entlang des nordlichen und Ostlichen Randes des Plangebietes
sind einheimische Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Bdschungen an offentlichen Straien und Wegen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die bei der Anlage von &ffentlichen StraBen und Wegen
entstehenden Bdschungen und unterirdischen Stltzbau-
werke sind auf den angrenzenden Grundsttcksfiachen zu
dulden.



2.1

2.2

2.3

2.5

2.5.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 83 BauQ vom 20.Juli 1990;
§ 1 (6) BauVorl-/BauPrif-/UbAO vom 13. Aug. 1990

Gebiudehdhen:
(§ 83, Abs.1, Nr.1, BauO)

[-geschossige Bauweise: Bergseitig max. 5,00 m
Die Héhen sind jeweils zwischen Gelandecberflache und dem
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut zu messen).

Dachform und Dachneigung:

(§ 83, Abs.1, Nr.1, BauO}

Zulassig sind fir Wohngebaude und Garagen nur Sattelda-
cher mit der im Lageplan angegebenen Dachneigung.

AuBere Gestaltung
Bei Satteldachern ist als Dachfarbe nur rot zugelassen.

Gestaltung unbebauter Flachen

(§ 83 Abs. 1 BauQ)

Die nicht Gberbaubaren Flachen der bebaubaren Grundsticke
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Zur géartnerischen Gestaltung gehdrt die Bepflanzung

mit einheimischen standortgerechten Baumen und
Stréuchern,

Die Wasserundurchlassigkeit des Bodens wesentlich
beschrankende Befestigungen, wie Asphaltierung, sind nur
zulassig, soweit ihr Zweck eine derartige Ausfihrung er-
fordert.

Grunplanung

(§ 1 (6) BauVorl-/BauPrif-/UbAQ)

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemanen Durchfliihrung der
Anlage privater Grunflachen sind Freifldchengestaltungs-

plane anzufertigen und der Genehmigungsbehdrde vorzule-
gen.

Dazu ist der Bebauungsplan mit Pflanzvorschlagen zu
beachten.



3.1

3.2

3.3

HINWEISE

Grindungstiefe

Aus Boden- und Wasserschutzgriinden diirfen die Fundamente
aller bautichen Anlagen nicht tiefer als 3,00 m unter der
derzeitigen Geldndeoberflache gegriindet werden,

Bodenfunde

Soliten wahrend der BaumaBnahmen

historische Funde angetroffen werden, ist unverzlglich
das BUrgermeisteramt Schenkenberg zu verstandigen.

Erdaushubverwertung

(AbfG §§ 1a, 3(2); BauGB §§ 1(5), 9(6), 9 (1)17, 20)

Bei allen BaumaBnahmen ist der anfallende Erdaushub
nach Mdglichkeit auf dem Baugrundstick unterzu-
bringen.

Eine Aushubbilanz ist mit den Bauvoriagen einzu-
reichen.



