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In Ergdnzung der Planfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird gemiB § 9, Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 /22.04.1993 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

TEXTLICHE FESTSETZUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN
"ALTE SCHAFEREI"

GEMEINDE SCHENKENBERG

Fassung vom 23.01.1990/22.04.1993 der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung vom
17.07.1992, der Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 folgendes
festgesetzt:

1.

1.1

1.2

1.3

1.3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH BauGB und BauNVO)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung:
§ 1 BauNVvO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA

MaR der baulichen Nutzung:
(§§ 16 bis 21 a, BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben (siehe Lageplan)

Zahl der Vollgeschosse;
(§ 20, BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben

Es bedeuten: I -geschossig als Hoéchstgrenze
i -geschossig als Héchstgrenze
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1.3.2 Grundflachenzahl:
(§ 19, BauNVvO)

Entsprechend den Pianeinschrieben
Es bedeuten:

0,4 0,4 gm Grundflache je gm Grund-
stucksflache ist zulassig

1.3.3 Gescholflachenzahl:
(§ 20, BauNVvO)

Entsprechend den Planeinschrieben

Es bedeuten: 0,5 0,5 gm Geschof¥flache je gm Grund-
stlcksflache ist zuiassig

0,6 0,6 gm Gescholflache je gm Grund-
stlcksflache ist zuléssig
1.4 Bauweise:
(§ 22, BauNVO)
Entsprechen den Planeinschrieben
Es bedeuten:

o) offene Bauweise,
geman § 22 Abs. 2 BauNVO

1.5 Stellunag der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2, BauGB)

Soweit im Plan festgesetzt, ist die im Bebauungsplan durch
Pfeile festgelegte Stellung der baulichen Anlagen einzuhaiten.

1.6 Nebenanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagn im Sinne von § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.
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1.7

1.8

1.9

1.10

Verkenrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Planeinzeichnungen als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Zonen)
festgesetzt. '

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht versehenen Flachen sind zugunsten der
Versorgungstrager zur Herstellung, Unterhaltung und Betreibung von
Ver- und Entsorgungseinrichtungen gesichert.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Die im Lageplan festgelegten Pflanzflachen sind i.S. der schematischen
Darstellung mit standortgerechten, einheimischen Baumen zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten. Auf dem jewsiligen Grundstick ist je 200 gm
Grundstlcksflache ein einheimischer Laubbaum, Anzuchiform Hochstamm,
Stammumfang 12 bis 14 cm einzupftanzen und dauerhaft zu unterhalten.
(Artenliste siehe GOP)

Wahlweise kann ein Obstbaum, Anzuchtform Hochstamm, Stamm umfang
10-12 cm oder ein Walnuflbaum, gleiche Anzuchtform und Qualitat gepflanzt
werden.

Pro Grundstiicksflache sind mindestens 40 % der Flache unversiegelt zu
belassen und zu begrinen.

Sammeln von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist
in einem getrennten Leitungssystem zu sammein.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(SachsBO i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 17, Juli 1992;
Bauvorl-/BauPrifVO vom 11. Méarz 1993; UbVO vom 11. Méarz 1993)

2.1 Gebdudehdhen:
{§ 83, Abs. 1, Nr. 1, S&chsBO)

[ - geschossige Bauweise: max. 5,00 m
[l- geschossige Bauweise; max. 9,00 m

(Die Hdhen sind jeweils zwischen ErdgeschoB-Rohfulboden-Hohe (EFH) und

dem Schnittpunkt von Aufenwand und Dachhaut zu messen).

2.2  Dachform und Dachneiguna:
(§ 83, Abs. 1, Nr. 1 S&chsBQ)

Zulassig sind fur Wohngebaude und Garagen nur Satteldacher
mit einer Dachneigung von 30-45 Grad.

AuRere Gestaltung
Bei Satteldachern ist als Dachfarbe nur rot oder rot-braun
zugelassen.

2.3  Gestaltung unbebauter Flachen
(§ S Abs. 1 SachsBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhaiten.

Zur gartnerischen Gestaltung gehért die Bepflanzung mit einheimischen
standortgerechten Baumen und Strauchern. (Artenliste siehe GOP)

Die befestigten Fidchen (Hofzufahrten, Garagenzufahrien, Wege etc.)
sind mit weitfugig verlegtem Pflaster, Rasengittersteinen oder wasser-
gebundenen Wegedecken auszufUhren. Die befestigten Flachen sind
auf ein Minimum zu beschranken.

2.4 Granplanung )
(§ 1 (6) BauVorl-/BauPrif-/UbAQ)

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafien Durchfihrung der Anlage
privater Grunflachen sind Freiflachengestaltungsplane anzufertigen
und der Genehmigungsbehérde vorzulegen.

Dazu ist der Grunordnungsplan mit Pflanzvorschlagen zu beachten.
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3 HINWEISE

3.1 Archaologische Funde

Bei der Ausfuhrung der Erschlielungsmalinahme sowie der einzelnen
Bauvorhaben sind nachfoigende Bedingungen einzuhalten:

a)

b)

d)

Es ist eine Voruntersuchung in Form von Humusabtrag auf einer
Breite von ca. 1,5 m im Abstand von ca. 20 m durchzufiihren,
(archaologischer Relevanzbereich) die im Rahmen der Tiefbau-
mafinahmen auszuschreiben sind.

Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen,
GefaRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metallen,
Munzen, bearbeitete HMélzer, Steinsetzungen aller Art - auch
Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Arch&ologischen
[ andesamt Sachsen, Tel. Dresden 52591, meldepflichtig.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

Vor Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Arché&ologische Landes-
amt Sachsen, Japanisches Palais, Dresden, durch schriftliche
Bauanzeige ausreichend vorher zu unterrichten.

Die Passagen unter a) und b) sind schriftlich im Wortlaut allen
bei der Erschiiefung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Uber-
mitteln und mussen an deren Baustellen vortiegen.

Die Passagen unter a) und b} sind schriftlich im Wortlaut
stets Einzelbauherren zu Ubermitteln und missen an deren
Baustellen vorliegen.

3.2 Bodenschutz

a)

Grindungstiefe

Aus Boden- und Wasserschutzgritnden durfen die Fundamente
aller baulichen Anlagen nicht tiefer als 3,00 m unter der derzei-
tigen Geléndeoberflache gegrindet werden.

Erdaushubverwertung

(AbfG &8 1a, 3(2); BauGB §§ 1(5), 8 (6), 9(1) 17, 20)

- Bei allen Baumafinahmen ist der anfallende Erdaushub nach
Moéglichkeit auf dem Baugrundstick unterzubringen.

- Eine Aushubbilanz ist mit den Bauvorlagen einzureichen.

- Boden wird grundséatzlich nach Bodenarten getrennt.
Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist nicht zuléssig.
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3.3

3.4

- Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung
nach Bodenarten getrennt zu lagern und auf seine Eignung hin-
sichtlich weiterer Verwendungsmaéglichkeiten zu prifen.

- Eine Uberschittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremd-
stoffen ist unzulassig sowie die Abdeckung andersartiger Stoffe
mit Boden. Im Zuge einer Wiederverwertung von Erdaushub an
Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenflache
sind Anschuttungen auf die lokalen Bodenverhaltnisse abzu-
stimmen.

- Der Oberbodenabtrag, der fur die Baudurchfthrung erforderlich
ist, muld auf ein unumganglich notwendiges Maf} beschrankt
werden. Der Oberboden ist zum frihestmadglichen Zeitpunk! wieder
anzudecken und zu begrinen.

- Zwischenlager von Béden sind in Form von trapezférmigen Mieten
bei einer H6he von max. 2 m so anzulegen, dafl Verdichtung, Ver-
nassung und Erosion vermieden werden.

Wegen der wechselhaften Baugrundverhaitnisse wird empfohlen, Baugrund-
untersuchungen durchfUhren zu lassen; das Ergebnis ist dem staatlichen
Umweltfachamt Leipzig mitzuteilen.

Bei Antreffen von Torf oder torfhaltigen Béden wird eine Baugrundunter-
suchung durch ein geeignetes Ingenieurbro far erforderlich gehalten.

c) Bodenbeschaffenheit
Im Plangebiet ist folgendes geoiogisches Normalprofil zu
erwarten;
SandléR, Machtigkeit ca. 0,5 m (Quartar, Weichselkaltzeit)
Sand und Kies (FluRschotter) Machtigkeit ca. 10 m
(Quartér, Saalekaltzeit)
Sand und Kies (Rinnenschotter) Méachtigkeit ca. 10 m
(Quartar, Elsterkaltzeit)

Immissionsschutz

a) Bei der baulichen Errichtung und dem Betrieb von Kleinfeuerungs-
anlagen ist die BImSchV einzuhalten.
Es sind immissionsarme und energiesparende Heizungssysteme
einzusetzen.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 48 cbm Uber den Zeitraum von 2 Std. erforderlich (dazu ist
das Arbeitsblatt W 405 des DVGW zu beachten).
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Der Abstand der Hydranten untereinander betragt ca. 100 m, die Entfernung
-1 den baulichen Anfagen 15-20 m. Die Hydranten werden so gekennzeichnet,
damit sie nicht zugestellt werden (DIN 4066 und DVGW N 331).

Die Anfahrtswege bzw. Stand- und Funktionsflachen der Feuerwehr werden nach
DIN 14090 und DIN 14701 angelegt und gema® DIN 4066 gekennzeichnet,
Wahrend der Bauphase ist die Léschwasserversorgung und die Freihaltung von
Anfahrtswegen der Feuerwehr zu Objekten sicherzustellen.
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