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Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanZV]

|. Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

=T
1. Art der baulichen Nutzung ="
[§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO]
GFL

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
"Fremdenbeherbergung"

()
&

2. Mal} der baulichen Nutzung

YV

LPB IV

eingeschranktes Gewerbegebiet

[§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Nr.2 BauGB, § 16 BauNVO]
GRZ=0,5 Grundflachenzahl (GRZ), @
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]
OK =16m Hoéhe der Oberkante von Gebauden Uber Bezugshohe, hier z.B. 16m O

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

a abweichende Bauweise
Im Baugebiet wird zeichnerisch eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Als abweichende Bauweise wird festgesetzt:
Gebéude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten.

Die Lange der Baukdrper darf 50 m Gberschreiten. @
[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Baugrenze
[§ 23 BauNVO]

Bauweise

4. \Verkehrsflachen G

[§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB] OberkarzthC)Eebéude

z.B. 6,004

StraRenverkehrsflache (6ffentlich)

v v v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

von Sichthindernissen freizuhaltendes Sichtfeld

5, Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

64
von Natur und Landschaft 2
[§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB] 2B
| Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Leipziger Strale

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

E TTTTT%

6. Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

e

Anlage einer mindestens 2m hohen Larmschutzwand

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden
festgesetzt:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Offentlichkeit

Larmpegelbereich LPB, Hinweis auf den flr das gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MaR der AuRenbauteile nach
DIN 4109-1 maRgeblichen Larmpegelbereich, hier z.B. IV

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
hier: Regenwasserversickerung (unterirdisch)

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
hier: Trafostation Strom

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

[Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

Vermafiung von zeichnerischen Festsetzungen in m

|\V. Darstellungen der Plangrundlage

Gebaudebestand

Flursticksgrenzen,
Flursticksnummer

StralRenname

Teil B: Text
I. Textliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1, 1a, 3 und § 12 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

Das im Plangebiet 1 festgesetzte Sondergebiet SO wird als sonstiges

Sondergebiet "Fremdenbeherbergung" gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind zul&ssig:

- Betriebe des Hotel- und Beherbergungsgewerbes, Boardinghouse,

- Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants,

- Raume fur Konferenz-, Tagungs- und Seminarbetrieb,

- Fitness- und Wellnessbereiche,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Anlagen fiir Betriebsbezogene Verwaltung,

- AuRengastronomie

- Stellplatze, Nebenanlagen und sonstige der Zweckbestimmung
dienende Anlagen und Einrichtungen

Zusatzlich ist als Art der Nutzung fur das festgesetzte SO auch "dauerhaftes Wohnen"

gem. § 11 Abs. 2, Satz 2 BauNVO zulassig.

Ausgeschlossen sind insbesondere Einzelhandelsbetriebe.

Nicht zu Iassig sind alle Anlagen der gewerblichen Fremdwerbung, sowie Solaranlagen und
Funkmastanlagen in der Freiflachenaufstellung. Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Far die im Plangebiet 1 festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiete GEe1
und GEe2 gilt gem. § 8 BauNVO:

Folgende Nutzungen sind im GEe1 zulassig:

- nicht stérende Gewerbebetriebe

- Backerei mit Cafe / Gastronomie

- Drive-In-Anlage

- Parkhaus, Stellplatze und Nebenanlagen

- Nebenanlagen wie z.B. Pavillons

Folgende Nutzungen sind im GEe2 zulassig:

- nicht stérende Gewerbebetriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Schank- und Speisewirtschaften, hier: Spartenheim als Vereinsheim
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind im GEe1 und GEe2:

- Lagerhduser und Lagerplatze, sowie 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

- Vergniligungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe

- Anlagen der gewerblichen Fremdwerbung

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Fur das sonstige Sondergebiet SO wird eine Grundflachenzahl von 0,5 als Héchstmaf
festgesetzt.

Fur die eingeschrénkten Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 wird eine Grundflachenzahl von 0,8
als HochstmalR festgesetzt.

2.2 Gebdudehohen

3.2

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO]
Die Gebdudehdhen des sonstigen Sondergebietes SO werden wie folgt festgesetzt:
- der bestehende denkmalgeschitzte Wasserturm mit maximal 49m und
Anbauten an den Wasserturm mit maximal 34m
- alle weiteren baulichen Anlagen des sonstigen Sondergebietes bis maximal 20m

Die Geb&dudehdhen des eingeschrankten GEe1 werden fir die baulichen Anlagen mit
maximal 16m festgesetzt.

Die Gebaudehéhen des eingeschrankten GEe2 werden fur die baulichen Anlagen mit
maximal 12m festgesetzt.

Bezugshéhe fir die baulichen Anlagen ist die angrenzende endausgebaute &ffentliche
StralBenverkehrsflache.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO]

In dem sonstigen Sondergebiet SO und den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe1
und GEe2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Baukérper darf 50m tberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Die unbebauten bzw. unversiegelten Flachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu
begriinen, naturnah zu gestalten und mit einheimischen, standortgerechten Bdumen
und Strauchern zu bepflanzen.

Sichtfelder am Knotenpunkten

[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]

Im Bereich des Knotenpunktes Bahnweg ist ein ausreichendes Sichtfeld nach RASt 06 zu
gewahrleisten.

Ableitung von Oberflichenwasser

[§ 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO und den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1
und GEe2 ist das anfallende Oberflachenwasser zu fassen und auf dem Grundstlick zu
versickern. Der Bauherr hat im Rahmen des Bauantrages den Nachweis Uber die
funktionierende Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstiick

zu erbringen.

Anfallendes Regenwasser der éffentlichen StraBenverkehrsflachen ist Giber eine unterirdische
Versickerungsanlage, welche innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt wird zu versickern.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]
Rohrleitungen und Schéchte, von denen eine Geféhrdung als Fallenwirkung ausgehen
kann, sind mit Froschklappen zu versehen (VermeidungsmalRnahme V 4).
In dem sonstigen Sondergebiet SO und den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe1
und GEe2 sind insgesamt mindestens die folgende Anzahl an Baume bis spatestens
ein Jahr nach Baufertigstellung auf den Baugrundstticksflachen durch den Vorhabens-
trager zu pflanzen (Manahme M 1):
- 7 St. Baume mit Wuchshéhen tber 20 m (GroRBbaumarten)

Artenliste:

Zurgelbaum (Celtis australis) Winterlinde (Tilia cordata)

Spanische Eiche (Quercus x hispanica)

Silber-Linde (Tilia tomentosa ,Brabant")

- 35 St. Baume mit Wuchshéhen tber 15 bis 20 m (mittelhohe Baume)
Artenliste:
Purpur-Erle (Alnus x spaethii) Séauleneiche (Quercus robur 'Fastigiata Koster')
Hainbuche (Carpinus betulus) - auch in Sorten
Blumenesche (Fraxinus ornus)
Ungarische Eiche (Quercus frainetto) - auch in Sorten
Ulme (z.B. Ulmus x ,Lobel") - in resistenten Sorten
- 32 St. Baume mit Wuchshohen bis 15 m (Kleinbaume)
Artenliste:
Dreizahn-Ahorn (Acer buergerianum)
Feldahorn (Acer campestre) - auch in Sorten
Hopfen-Buche (Ostrya carpinifolia)
Blutpflaume (Prunus cerasifera) - auch in Sorten
Die Pflanzung hat einschlieBlich Fertigstellungspflege von einem Jahr und
Entwicklungspflege von zwei Jahren zu erfolgen.

Auf mindestens 5 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des sonstigen
Sondergebietes SO und den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe1 und GEe2

sind Lebensraumstrukturen fur Reptilien zu schaffen. Die Flachen sind als
Grunflachen anzulegen und als Rasen héchstens 2 bis 3 mal jahrlich zu mahen.
Innerhalb der Flachen sind Lebensraumstrukturen fur Zauneidechsen oder Amphibien
im Sommerlebensraum vorzuhalten. Das sind Steinhaufen, Trockenmauern oder
Gabionenkérbe, vegetationsarme Bereiche ohne Auftrag von nahrstoffreichem

Boden oder Diingung (MaRnahme M 2).

Zuordnungsfestsetzung fiir Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur

und Landschaft

[§1a Abs.3und §9 Abs.1a BauGB]

Im Plangebiet 2 und damit an anderer Stelle als am Eingriffsort wird gemag §§ 9

Abs. 1ai.V.m. 1a Abs. 3 S.3 BauGB folgende MaRnahme im Rahmen der

naturschutzrechlichen Eingriffskompensation im Umfang von 87.843 Werteinheiten festgesetzt:
MalRnahme M3:

Ruckbau von Gebauden und Anlagen einer Stallanlage mit versiegelten Flachen, Schotterflachen
und ruderalen Freiflachen und Anlage einer Streuobstwiese im Ortsteil Débernitz der Stadt
Delitzsch, Zum Kartoffelhof 11 (Gemarkung Débernitz, Flur 3, FISt 6/8, Landkreis Nordsachsen).
Die MalRnahme mit einem Umfang von 87.843 Werteinheiten wird dem Eingriff im Geltungsbereich
teilweise zugeordnet. Der Umfang des Zuordnungsanteils erfolgt tber zu erwerbende Wertpunkte
in Héhe von insgesamt 87.843 Werteinheiten. Die Werteinheiten (WP) sind tiber den Vorhaben-
tréger des Abbruchs der Stallanlage, die Agrargenossenschaft Beerendorf,

Beerendorfer Anger 76, 04509 Delitzsch zu erwerben.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

In der Planzeichnung sind Flachen festgesetzt, welche mit Geh,- Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind. Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
festgesetzten Bereiche sind zugunsten der Offentlichkeit und der jeweiligen
Versorgungstrager der Abwasser- und Trinkwasserversorgung, Energieversorgung,
Telekommunikation, Gasversorgung Leitungsrechte festgesetzt.

Immissionsschutz

Fur schutzbedirftige Radume nach DIN 4109-1:2018-01 sind Vorkehrungen zum
Schutz vor AuBenldrm am Geb&ude zu treffen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

In den durch Schragschraffur (\\\\) an Baugrenzen festgesetzten Bereichen (Larmpegelbereiche),
sind an Gebaudefronten der Geb&aude mit dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden
Raumen, aufgrund des vorhandenen Verkehrslarmes SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive SchallschutzmaRnahmen zuldssig. Der Nachweis

des erforderlichen Schallschutzes vor AuRenlarm erfolgt im Zuge des Genehmigungs-

verfahrens nach DIN 4109-1:2018-01.

Die Bemessung der des erforderlichen Schallddmmmales der Fassadenbauteile erfolgt aufgrund
des nach DIN 4109-2 zu ermittelInden maRgeblichen Auenlarmpegels unter Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Schutzbedurftigkeit der jeweils vorliegenden Raumnutzung (Raumart).

Fur die Mindest-Dimensionierung der Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm ist das gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges der AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume

nach der 0.g. Norm unter Anwendung des in der Planzeichnung fur den entsprechenden
Fassadenabschnitt eingetragenen Larmpegelbereichs zu bestimmen.

Die konkret vorliegende Raumart ist friihestens im Genehmigungsverfahren zu klaren.

Die Berechnung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels ist in diesem Regelwerk in Stufen

von ganzen Dezibel vorgesehen.

Zuordnung der maRgeblichen AuRenlarmpegels im Tages- und Nachtzeitraum:

AuBenlarmpegel | Larmpegelbereiche AuRenlarmpegel | Larmpegelbereiche
Lo Tageszeit La Necht Nachtzeit
dB( A) (6.00-22.00 Uhr) dB( A) (22.00-6.00 Uhr)
68,6-69,9 v 59,9 \
104-716 v 60,2-61,7 V
65,3 -65,6 Vi

Von den getroffenen Anforderungen abweichende geringere Schallddmm-MalRe sind
zulassig, wenn durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass die
Anwendung dieser Malle ausreichend ist. Schutzbedrftige Raume, die nur Fenster

zu Fassaden mit einer Larmbelastung > 50 dB(A) nachts besitzen, sind mit schallge-
dadmmten fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten.

Die Fassadenflachen des Parkhauses sind zur Minderung der Schallabstrahlung der
einzelnen Parkgaragen mit einem resultierenden Mindest-Schalldémm-MaR von R'w = 5 dB
fur die Gesamtheit der Begrenzungsflachen inklusive Offnungen auszufiihren.

Der Betrieb des geplanten Backshops im Sinne einer Schnellgaststatte mit Drive-In-
Schalter ist hinsichtlich der zu erwartenden Parkfrequenz ausschlieRlich innerhalb
des Tageszeitraums von 06:00 bis 22:00 zul&ssig.

Der Betrieb der Freisitzflachen des Restaurants am Wasserturm ist ohne weitere
SchallschutzmaRnahmen ausschlieRlich im Tageszeitraum von 06:00 bis 22:00 zulassig.
Fur eine Nutzung des AuRenbereiches im Nachtzeitraum sind weitere betriebliche

oder bauliche MalRnahmen zu treffen, welche die Schallemission in ausreichendem
Male verringern.

Fur die zu erwartenden gebaudetechnischen Anlagen der Gewerbebetriebe sind
die zur Berechnung angesetzten maximal zuldssigen Schallleistungspegel fir die
relevanten Dachflachen im Zuge der Bauausfiihrung zu beachten.

9.2 Emissionsschutz

Innerhalb der als Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gekenzeichneten Bereiche hat die Anlage einer
mindestens 2m hohen Larmschutzwand zu erfolgen.

10. Bindung von Vorhaben an den Durchfiihrungsvertrag
[§12 Abs. 3a BauGB]
Fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind
zulassig.

Il Hinweise

1 Archéologie und Kulturdenkmaler

Im betroffenen Gebiet sind bisher keine Hinweise auf archdologische Denkmaler oder Funde
vorhanden. Auf geschichtliche Funde ist wahrend der Bodenaushub-MaRnahmen sorgfaltig zu
achten; auf die Anzeigepflicht gemaR Sachsischem Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Die ausfuhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden

gemaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Das Landratsamt Nordsachsen hat darauf hingewiesen, dass der bestehende Wasserturm ein
Kulturdenkmal im Sinne von § 2 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes ist. Die Denkmalschutz-
behérde ist vor ggf. weiterhin bei geplanten baulichen MaRnahmen am Wasserturm zu beteiligen.
Ebenso ist die Denkmalschutzbehérde aus Griinden des Umgebungsschutzes vor Bauvorhaben im
Umfeld des Wasserturmes (Baufelder im nérdlichen Teil des Planes inklusive Parkhaus) bzw. in
Baugenehmigungsverfahren in diesem Bereich zu beteiligen.

2 Altlasten

Altlasten sind zum gegenwartigen Planungsstand im vorhabenbezogenen
Bebauungsplangebiet nicht bekannt. Wahrend der weiteren Planungs- und
Erschliefungsarbeiten gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte, die auf das
Vorhandensein einer Altlast hinweisen, sind zu dokumentieren. Die zustandige Behorde ist
davon in Kenntnis zu setzen.

3 Boden

Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichern (§ 202 BauGB) und
nach der BaumaRRnahme wieder einzubringen. Nicht zu Uberbauende Vegetationsflachen sind
vom Baubetrieb freizuhalten. Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu
gewinnen und zu lagern. Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und
Verunreinigungen mit Abféllen und Reststoffen sind gemaR § 9 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) nicht zulassig. Eine Uberschittung von Oberboden mit Bodenaushub oder
Fremdstoffen ist ebenso unzulassig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden.
Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer Héhe von max. 2
m so anzulegen, dass Verdichtung, Vernassung und Erosion vermieden werden. Im Rahmen
der Errichtung oder des Umbaus von baulichen und betrieblichen Anlagen kann die Zwischen- oder
Umlagerung von Bodenmaterial erfolgen, wenn das Bodenmaterial am Herkunfts- /
Entnahmeort wiederverwendet wird (§ 12 BBodSchV).

4 Empfohlene Baugrunduntersuchung, Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
Bauherren wird empfohlen, flir Neubaumaflnahmen eine standortkonkrete und auf die
Bauaufgabe bezogene Baugrunduntersuchung gema DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
durchfuhren zu lassen. Diese kann mit den ggf. notwendigen hydrogeologischen
Untersuchungen fur Versickerungsnachweise kombiniert werden.

Wenn Bohrungen fur eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung 10 (Geologie) des
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu beriicksichtigen:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung,
die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der zusténdigen Behérde

(untere Wasserbehdérde) einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
(§ 49 Abs. 1 5. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser

eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nach teilig auf

die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 §. 2 Wasserhaushaltsgesetz). Sollte zur
Durchfihrung der Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich werden, bedarf diese einer

wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher bei der unteren Wasserbehérde zu be-

antragen. Die dem Antrag beizufligenden Unterlagen/Angaben sollten zuvor mit der unteren Wasser-
behérde abgestimmt werden.

5 Angaben zum Grundwasser

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb des Betriebsplanes zum

Grundwasserwiederanstieg ,Braunkohlentagebau Delitzsch-Studwest". Es ist mit einem

flurfernen Grundwasserstand > 2 m unter Gelandeoberkante im Plangebiet zu rechnen.

Saisonale Schwankungen sind bei der vorgenannten Angabe noch zu bertcksichtigen. Fur

geplante Bebauungen wird dennoch seitens der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-

Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) ein detailliertes Baugrundgutachten zur Ermittlung der

ortskonkreten hydrogeologischen Verhaltnisse empfohlen.

Im Bereich des Plangebietes ist nicht mit saurem Grundwasser zu rechnen. Das Grundwasser

ist jedoch maRig betonangreifend (XA2 nach DIN4030).

Da das Plangebiet innerhalb der bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung liegt, besteht

Anpassungspflicht fir Bauvorhaben. Damit ist eine Bewertung eventuell geplanter anzeige- bzw.

genehmigungspflichtiger BaumaRnahmen nach §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz

(BBergG) erforderlich. Daher empfiehlt die LMBV folgende MalRnahmen:

- Durchfliihrung einer Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben gemaR geltendem
Baurecht des Landes Sachsen.

- Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten
Tragwerkkonstruktion zur Einsicht gemaR § 110 bis § 113 BBergG bei der LMBV mbH,
Abteilung Bergschadensmanagement/Sperrbereiche (KF 1).

Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht

werden dem Antragsteller von der LMBV mbH zugestellt.

6 Hinweis auf alte Bergbautatigeit

Das Bauvorhaben liegt in einem alten Bergbaugebiet, das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue in Tagesoberflachennahe ist laut Aussage des Sachsischen Oberbergamtes nicht
auszuschlieRen. Es wird deshalb empfohlen, die Baugruben von dem zustandigen
Bauverantwortlichen auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues tberprifen zu

lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 4 der Polizeiverordnung
des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tber die Abwehr von
Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische
Hohlraumverordnung — S&achsHohIrV0) vom 28. Februar 2022 (S&chsGVBI. S. 187) das
Séachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

7 Wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Oberflachenwasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig, der
vollstédndige Antrag (hydrogeologisches Gutachten, Berechnung des anfallenden
Niederschlagswassers, Bemessung der Versickerungsanlagen gem. DWA A 138, Bewertung
des NW gem. DWA M 153 und daraus folgende BehandlungsmaRnahmen) auf
wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig bei der unteren Wasserbehérde (UWB) des
Landkreises Nordsachsen einzureichen.

Hinweise:

1. Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den AZV Delitzsch gesichert.

2. Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu berticksichtigen:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der zu-
sténdigen Behérde (untere Wasserbehorde) einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen

(§ 49 Abs. 1 S. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser
eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen
nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann § 49 Abs. 1 S. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz).

3. Sollte zur Durchfuhrung der Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich werden, bedarf
diese einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen. Die dem Antrag beizufiigenden Unterlagen/Angaben soliten zu-
vor mit der unteren Wasserbehérde abgestimmt werden.

4. Fur die Errichtung und den Betrieb einer Erdwarmesondenanlage bedarf es einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Diese ist ausreichend vorher bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.
|.d.R. bedarf die Bearbeitungszeit 6 bis 8 Wochen. Die Antragstellung kann mittels ELBA.Sax-
Bohranzeige erfolgen.

8 Kampfmittel

Es bestehen keine Kenntnisse tiber vorhandene Kampfmittel innerhalb des Vorhabengebietes.
Wahrend der weiteren Planungs- und ErschlieBungsarbeiten gegebenenfalls zur Kenntnis
kommende Sachverhalte, die auf munitionsbelastete Flachen hinweisen, sind zu
dokumentieren. Die zusténdige Behorde ist davon in Kenntnis zu setzen.

9 Hinweis auf vorbeugenden Radonschutz

Es bestehen derzeit keine Kenntnisse, dass das Plangebiet in einem Gebiet liegt, in dem
erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich auftreten. Es ist jedoch nicht mit
Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in

* der Raumluft auftreten kénnen.

Gem. Strahlenschutzverordnung vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die zuletzt
durch Artikel 83 des Gesetzes vom 08. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert worden ist, wird
zum Schutz vor Radon fur Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in Innenrdumen ein Referenzwert
far die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?
festgeschrieben.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen empfiehlt das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie zukunftigen Bauherren, bei geplanten Neubauten und Sanierungsarbeiten generell
einen Radonschutz vorzusehen oder von einem Gutachter die radiologische Situation auf dem
Grundstuck und den Bedarf an Schutzmafnahmen abklaren zu lassen. Ein entsprechender
Hinweis wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

10 Vermessungs- und Grenzmarken

Im Bereich des geplanten Vorhabens kénnen sich Vermessungs- und Grenzmarken befinden,
die entsprechend § 6 Abs. 2 SachsVermKatG besonders zu schiitzen sind bzw. erhalten
werden miussen. Handlungen, die die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Grenzmarken
beeintrachtigen, sind zu unterlassen. Wer Arbeiten vornehmen will, durch die Gefahr einer
Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken besteht, hat auf seine Kosten
deren Sicherung bei einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur zu veranlassen.

11 Ausbau der inneren ErschlieRung

Die innere ErschlieBung mit Wegen etc., insbesondere in den Parkanlagen, obliegt dem
Grundstuckseigentiimer. Das Sachgebiet Brandschutz des Landratsamtes Landkreis
Nordsachsen hat in seiner Stellungnahme zur ersten Offenlage darauf hingewiesen, dass
Zufahrten so herzustellen sind, dass sie auch von Rettungsfahrzeugen genutzt werden kénnen.
An den Léschwasserentnahmestellen ist eine Bewegungsflache mit entsprechender Zufahrt fiir
die Feuerwehr einzurichten. Baumbesténde im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind so zu
gestalten, dass fur Feuerwehrfahrzeuge (auch tberértliche) jederzeit eine ungehinderte
Durchfahrtsh6he von mindetens 3,50 m gewahrleistet wird.

Die Tragfahigkeit soll fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt werden.

12 Nahe einer elektrifizierten Bahnstrecke

Die Deutsche Bahn AG hat darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen entstehen (Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. In unmittelbarer Nahe einer
elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

13 Festsetzung eines Fallzeitpunktes

Die direkte Gefahrdung von Individuen Baum bewohnender Végel oder Fledermause ist durch
die Festsetzung eines Fallzeitpunktes auRerhalb der Brut- oder Wochenstubenzeit nahezu
vollsténdig zu vermeiden. Aus Zwischenquartieren, welche von Végeln oder Flederm&usen
auch auferhalb der Fortpflanzungszeit oder Winterruhe bezogen werden, kénnen diese
verhéltnismaRig leicht ausweichen. Die Fallung erfolgt im Zeitraum von Oktober bis Februar
des jeweiligen Jahres, nétigenfalls als vorgezogene MaRnahme, da in dieser Zeit durch die
Fledermé&use weder Wochenstuben noch Winterquartiere besetzt werden und ein Umsetzen
einzelner Individuen aus den dann bezogenen Zwischenquartieren konfliktarm méglich ist
(VermeidungsmafRnahme V1). Dies miissen Bauherren beachten.

14 Nachkontrolle von Reptilien

Die Datenerhebung fur das Vorkommen der Zauneidechse ergab bei den bisherigen
Begehungen keine Besiedlung des Geltungsbereiches. Aufgrund der potentiellen Eignung der
Flachen im Geltungsbereich die Erfassungen von Reptilien auf den von Uberbauung
betroffenen Flachen fortzusetzen, um Planungssicherheit Giber cas Reptilienvorkommen zu
erhalten und gegebenenfalls weitere MaRnahmen festlegen zu kénnen.

Die Nachkontrolle erfolgt auf den im Winterhalbjahr berdumten und gemahten Flachen, so dass
auf den deckungsarmen Fléachen einerseits die Kontrolle erfolgen kann und andererseits die
Méglichkeit besteht die Tiere bei Bedarf abzufangen.

Die MaRnahme ist entsprechend dem Umfang und dem Zeitraum des Baufortschrittes
abschnittsweise flr die einzelnen Baufelder durch den Bauherren durchzufiihren und zu
dokumentieren. Der Zeitpunkt ist zwischen April und September zu legen. Werden
Zauneidechsen vorgefunden, ist die betroffene Flache abzufangen und die Tiere sind in einen
der vorher einzurichtenden Ersatzhabitate (MaRnahme M 2 und M 3) zu verbringen
(Vermeidungsmaflinahme V2).

15 MaRnahmen wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase sind offene Graben und andere lineare Strukturen, von denen eine
Fallenwirkung ausgehen kann, durch den Bauherren schnellstméglich wieder zu verschlieRen
und vor dem VerschlieRen auf Amphibien oder Reptilien zu kontrollieren
(VermeidungsmafRnahme V3).

Durch die Bautatigkeit kénnen zu erhaltende Einzelbdume, hier insbesondere die Baumreihe
mit Elsternest im Norden des Geltungsbereiches durch den Baubetrieb gefahrdet werden. Zu
erhaltende Gehélzstandorte sind einschlieBlich ihrer Kronentraufe und dem Wurzelbereich
durch Bauzaune vor Beeintréchtigung zu schitzen. Sollte das nicht méglich sein, sind der
Wurzelraum vor Verdichtung, die Krone vor Astausbriichen und der Stamm vor Beschadigung
zu schiutzen (VermeidungsmafBnahme V 5).

Die bei Bodenarbeiten anfallenden Aushubmaterialien sind zu separieren, zu deklarieren und
entsprechend ihres Schadstoffpotentials der geordneten Verwertung oder Beseitigung
zuzufuhren. Verwertung, besonders vor Ort hat dabei Vorrang vor Beseitigung.
Deklarationsanalysen sollten méglichst schon im Rahmen der Baugrunduntersuchungen
erfolgen (VermeidungsmaRnahme V 6).

16 Aulenbeleuchtung

Die neu zu errichtende AuRenbeleuchtung der Grundstticke ist technisch und konstruktiv so
anzubringen und mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betrrieken, dass Tiere und

Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind (§ 41a BNatSchG).

17 Befestigung von Oberflachen

Die Befestigung von oberirdisch angelegten Stellplatzen und Wegen, einschlieRlich

der Aufstellflachen fiir die Feuerwehr, ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen

Flachen anfallende Niederschlagswasser vollstandig innerhalb dieser Flachen oder ergéanzend
an deren Rand auf den privaten Grundstticksflachen versickern kann.
(Vermeidungsmaflnahme V 7).

18  Planungen, Gutachten zum Bebauungsplan
Dem Bebauungsplan liegen folgende Planungen / Gutachten bei:

- akib Sachversténdigen- und Ingenieurgesellschaft mbH (2018 / 2019):
Schallimmissionsprognose Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48
,Sondergebiet - Am Wasserturm®, sowie die Erweiterung
des Gutachtens (2022) und die Stellungnahme vom 25.11.2022

- Sven Reuter Garten- und Landschaftsarchitekt (2018, 2022):
Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 48 "Sondergebiet - Am Wasserturm"

- Meinberg-Meinberg Planungs- u. Projektsteuerungsgesellschaft mbH (2022):
Vorhaben- und ErschlieRungsplan

- Ingenieurbiro fur Geotechnik (2020):
Geotechnische Untersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser

- Ingenieurbiiro, Okokonto-Agentur, H. Krenz (2022)
KompensationsmaRnahme (MaRnahmen fiir ein Okokonto) als Antrag mit Bewertung
und Darstellung der geplanten Aufwertung

11l. Geltende Rechtsvorschriften

Rechtliche Grundlagen

+ Baugesetzbuch (BauGB 2023) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.01.2023 (BGBI. | S. 6)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO 2023) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 2021) in der Fassung v. v. 18.12.1990 BGBI. | 1991
S. 58; Zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802) Geltung ab 01.04.1991

* Regionalplan Leipzig - Westsachsen (2021) beschlossen durch die Satzung des Regionalen
Planungsverbandes vom 11. Dezember 2020, i. d. F. der Bekanntmachung vom
16. Dezember 2021

+ S&chsische Bauordnung (SéchsBO 2022) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom
20.Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2022) in der Fassung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.Dezember.2022 (BGBI. | S. 2240) geandert.

+ Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG 2021) vom 06. juni 2013 (SachsGVBI. S. 451),
das zuletzt durch Artikel 6 das Gesetz vom 20. Dezember 2022 (S&chsGVBI. S. 705) geandert

worden ist.

 S&chsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG 2021) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229),
das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert

worden ist.

* Raumordnungsgesetz (ROG 2020) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. | S. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

+ Sachsisches Landesplanungsgesetz (S&chLPIG 2021) vom 11. Dezember 2018 (S&chsGVBI.
S. 706), das durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
geéndert wurde.

+ 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (32. BimSchV 2020)
Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung vom 29. August 2002 (BGBI. | S. 3478),
zuletzt gedndert durch Artikel 110 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

* Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG 2021) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Méarz 2023 (BGBI. | S. 2023 | Nr. 88).

* S&chsisches Stralengesetz (SachsStrG 2019):vom 21. Januar 1993 (SachsGVBI. S. 93), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. August 2019 (S&chsGVBI. S. 762; 2020 S. 29)
geédndert worden ist.

« StriSchV (2021): Strahlenschutzverordnung (StriSchV 2021) vom 29. November 2018
(BGBI. | S. 2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 83 des Gesetzes vom 10. August 2021
(BGBI. I S. 3436) geandert worden ist.
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Der Stadtrat der Stadt Delitzsch hat in seiner Sitzung am 27.04.2017 mit Beschluss-Nr. 12/17 gemaR § 2 Abs.1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 48
,Sondergebiet - Am Wasserturm" in Delitzsch beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt

der Stadt Delitzsch Jahrgang 2017 Nr. 9 vom 13.05.2017 6ffentlich gemacht worden.

Delitzsch, den ..46.0%.1073.......
Dr. Wilde, Oberburgermeister

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22.06.2017.. mit Beschluss-Nr. ...27/17..... den

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planstand 22.05.2017), bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den Entwurf der
Begriindung gebilligt und zur 1. 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Delitzsch, den . 46.08,2023.........
\ Dr. Wilde, Oberbirgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planstand 22.05.2017), bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie der Entwurf der
Begriindung lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.07.2017 bis einschlieRlich 03.08.2017
wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Delitzsch offentlich aus.

Die &ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 12 vom 24.06.2017 &ffentlich bekannt gemacht worden.
Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 26.06.2017.

Dr. Wilde, Oberbiurgermeister

11018  den

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planstand 12.10.2018), bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie den Entwurf der
Begrindung gebilligt und zur 2. éffentlichen Auslegung bestimmt.

Delitzsch, den 46.08.2003.........
Dr. Wilde, Oberburgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planstand 12.10.2018), bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, Vorhaben- und Erschliefungsplan sowie der Entwurf der
Begriindung lagen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12:2018.. bis einschlieRlich 28.01.2019
wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Delitzsch 6ffentlich aus.

Die 6ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. ...24...... vom 07.12.2018 . sffentlich bekannt gemacht worden.
Die Beteiligung der von der Planung beruhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom .10.12.2018

Delitzsch, den ./46.08,2023....... ,« /e

\Slegeb J15) Dr. Wilde, Oberburgermeister
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Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planstand 20.05.2022), bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den Entwurf der
Begriindung gebilligt und zur 3. 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Delitzsch, den /&, 08,.2023........
Dr. Wilde, Oberblrgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planstand 20.05.2022), bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Entwurf der
Begriindung lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.07.2022

Die erneute &ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. ....13..... vom .07.07.2022  sffentlich bekannt gemacht
worden.

Die erneute Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V. M. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Anschreiben vorgr04.07.2022

Dr. Wilde, Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am21.12..2022 it Beschluss-Nr. 79/2022  den

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planstand 22.11.2022), bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie den Entwurf der
Begriindung gebilligt und zur 4. 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Delitzsch, den . 46.08.2023........ / P o\
., Siegel Dr. Wilde, Oberburgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planstand 22.11.2022), bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen, Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Entwurf der
Begriindung lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.01.2023

worden.
Die erneute Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V. M. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom .19.01.2023 .

Delitzsch, den .4€.08.2023......... p f N\
[/ Siegel .\
i “i‘%’ X.'_.';'

r. Wilde, Oberbiirgermeister

Die wahrend der erneuten offentlichen Auslegung zum tberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes
fristgemén vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden
von der Stadt Delitzsch gepriift und entsprechend Abwagungsbeschluss vom 23-06.2013. beriicksichtigt.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Delitzsch, den /6.082023 .........

Dr. Wilde,”Oberburgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) wurden am 2208.7023.. vom Stadtrat der Stadt Delitzsch
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates
der Stadt Delitzsch am ZB.06.2023. gebilligt.

Die Beschlisse wurden am 20.53.2023.... ortsiiblich bekannt gemacht.

Delitzsch, den .46.0%.2023..........
Dr. Wilde, Oberbirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die auf dem Plan dargestellten Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen als Grundlage fur die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planungen mit dem Liegen
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Ubereinstimmen.

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48 "Sondergebiet - Am Wasserturm"
tum vom . 06, . L5 23, mit

wurde durch die héhere Verwaltungsbehotrde-mit:Da
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Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Planstand .OH/ZQL}....) wird hiermit
ausgefertigt.

Delitzsch, den ..18..03...2023 ... 1

Dr. Wilde, Oberblrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Sondergebiet - Am Wasserturm"

sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann,
und Uber der Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 1%.03.2023 im Amtsblatt der Stadt Delitzsch ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachtung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)

hingewiesen worden.
7y

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Sondergebiet - Am Wasserturm"
ist am .12.03.1003 in Kraft getreten.
Dr. Wilde, Oberburgermeister

Delitzsch, den .18.03..2023...

Landratsamt Nordsachsen
06,05, 2023

Genehmigung in Verbindung mit Schreiben vom:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 48 ,,Sondergebiet - Am Wasserturm¥

Ubersichtsplan

Geltungsbereich, nicht maRstéblich

Quelle:
Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN), 2022

GroRe Kreisstadt Delitzsch
Markt 3
04509 Delitzsch

Planungshoheit:

Tarik Wolf
Hauptstr. 1
04509 Delitzsch

Vorhabentrager

Planverfasser: Meinberg - Meinberg 19.04.2023
PleiBenstralRe 1 - 04416 Markkleeberg
Telefon 0341 / 49 24 99-0
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