Teil A Planzeichnung

Teil B textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 21 "Alte Stadtgartnerei
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Zeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen
nach §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) 1,2

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)
Bauweise

Héchstmal der Vollgeschosse
Dachform

Dachneigung
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; Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstman
6%8 Geschossfldchenzahl (GFZ) als Héchstmal
zweigeschossig als bindende'Festsetzung

Flachdach
ZD Zeltdach
PD Pultdach

25°  Dachneigung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) offene Bauweise

— Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstigen
MaRBnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs. 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1
Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Zweckbestimmungen bzw. Anlagen und Einrichtungen

O Gasstation

O Tieforunnen

(A Mullbehalter - Abstellplatz

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Bestand:

b oberirdisch

FE unterirdisch

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von
Natur und Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
(§5 Abs. 4, § 9 Abs.6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

| Bebauungsplanes
—— nach §9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B.von

*—o—o—o—o Baugebieten oder Abgrenzungen des Males der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Gebaude im Geltungsbereich fiir Riickbau vorgesehen

Abbruch

Bestandsangaben

12/1 Flurstiick

12/1 Flurstiicksnummer

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I. S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
10.Februar 2017 (SachsGVBI. S. 50)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. |. S. 3434)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06. Juni 2013
(SachsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom
29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I. S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. I. S. 3370) |

Als Kartengrundlage diente die Liegenschaftskarte des Fachbereiches
Geodatenmanagement und des Liegenschaftskatasters der Stadt Delitzsch und ein
aktueller ALK-Auszug. Die Kartengrundlage geniigt somit den Anforderungen der
PlanzV 90.

Zusatzlich wurden Luftbilder des Staatsbetriebs Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen genutzt.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Delitzsch, Flur 2 folgende
Flursticke: 95/32, 94/2, 94/3, 1124/94 sowie eine Teilflache aus dem Flurstick 92/6.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Fir das Bebauungsplangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Zulassig sind:

* Wohngeb&ude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) als Einfamilienhauser.

* die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO)

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr.3, Nr. 4 und
Nr. 5 BauNVO nicht zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Mal} der baulichen Nutzung
(§§ 16 — 21a BauNVO)

GemaR § 17 BauNVO werden folgende Oberg}enzen festgesetzt:

im Baufeld WA | und WA I
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird die 2-geschossige Bebauung festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit sind bindend und diirfen weder unterschritten
noch Uberschritten werden.

1.3 Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise
gemal § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser errichtet (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

1.4 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB) ‘

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt (§ 23 Abs.1 BauNVO).

Parallel zum Chronist-Lehmann-Weg wurde eine Baulinie festgesetzt. Auf diese
Baulinie ist zu bauen (§ 3 (2) BauNVO). Ein Vor- und Zurtcktreten von Gebaudeteilen
wird in geringfiigigem AusmaR zugelassen (§ 23 (2) BauNVO). Die Uberschreitung der
Baulinie darf in beide Richtungen bis max. 1,0 m Gber héchstens die Halfte der
Gebaudebreite erfolgen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in den hinteren Bereichen durch Baugrenzen
festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Baugrenzen nicht tiberschreiten
(§ 23 (3) BauNVO). Ein Vor- und Zurticktreten von Gebaudeteilen wird in
geringfiigigem Ausmaf zugelassen (§ 23 (3) BauNVO). Die Uberschreitung der
Baugrenze darf bis max. 1 m Uber héchstens die Halfte der Gebaudebreite erfolgen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind vorwiegend als wohnungsnahe
Freirdume gartnerisch zu gestalten. Der Ver- und Entsorgung des Baugebietes
dienende Nebenanlagen sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

1.5 Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Stellplatze nur fir den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig (§ 12 Abs. 2 BauNVO).

Unzulassig sind Garagen, Carports und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge mit einem

Eigengewicht Gber 3,5 Tonnen sowie fir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge (§ 12 (3) BauNVO).

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen zu errichten. Auf der hinteren nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flache ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen nicht zulassig.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache der Vorgartenzone ist die Errichtung
von Garagen und Carports nicht zulassig, die Errichtung von Stellplatzen ist jedoch
zulassig.

1.6 Nebenanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind auch auf den hinteren nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und vorderer Baulinie bzw. Baugrenze sind Nebenanlagen unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Abstellplatze fur Mullbehalter und Fahrradabstellplatze sowie
Einfriedungen.

Nebenanlagen zur Kleintierhaltungszucht sind im Plangebiet nicht zulassig.
Auf der gesamten Grundstiicksflache sind Nebenanlagen zuléssig, die der Ver- und

Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser dienen sowie
fernmeldetechnische Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVO).

1.7 Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 17 BauGB)

Bei Gelandeveranderungen ist die Anpassung des Gelédndes an die jeweils

angrenzenden Nachbargrundstiicke zu gewahrleisten (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 26 BauGB).

Grundsétzlich sind sowohl die endgliltige Gelandeoberflache als auch die befestigten
Flachen auf den Baugrundstiicken durch Auffillung oder Abgrabung an die endgtiltige
Hohenlage der unmittelbar angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrs- und Grunflache
anzugleichen.

1.8 griinordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB)

Als grtinordnerische Ausgleichsmafnahme sind 6 Baume im Stadtpark zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte einheimische Laubbdume in der
Pflanzqualitat StU 16-18 zu verwenden.

Um den Wegfall von Niststatten zu kompensieren, sind folgende Nistk&sten im
Stadtpark aufzuhangen:

2x Bruthohle fur Halbhdhlenbriiter, Entfernung zueinander ca. 20 m

4x Bruthoéhle fur Hohlenbriter, Durchmesser Einflugloch 26 und 32 mm, Material Holz

2. bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
2.1.1 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung

Die Gebaude im WA | am Chronist-Lehmann-Weg sind zweigeschossig mit
Flachdachern oder flach geneigten Pultddchern mit maximal 7° bis 10° Dachneigung
zu errichten.

Die Gebaude im WA Il sind zweigeschossig zu errichten. Als zuldssige Dachform ist
hier das Zeltdach mit 25° Dachneigung méglich.

Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig, da reflektierende
Sonnenstrahlen Stérungen auf die benachbarte Bebauung hervorrufen kénnen.

Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile kdnnen allgemein als
Flachdach ausgefiihrt werden.

Solaranlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein
zulassig.

2.1.2. aulere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der Fassaden im gesamten Bebauungsplangebiet sind als
Putzfassaden mit nicht grellen Farbténen, méglichst in hellen Pastellténen
auszubilden. Die Verwendung von Klinkern, Natursteinen, Glas oder Holz fur
untergeordnete Bauteile ist zulassig. Kunststoff-Fassadenverkleidungen sind nicht
zulassig.

2.2 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden und sind,
sofern sie nicht als Zufahrt oder Stellplatz genutzt werden, gartnerisch zu gestalten.

2.3 Einfriedungen

Allgemein sind Grundstiickseinfriedungen gegentber den angrenzenden
Wohnbauparzellen mit einer max. Héhe von 2,00 m zulassig. Gartenmauern aus
Betonsteinen und Ornamentsteinen sind zu den éffentlichen Verkehrsflachen hin
unzulassig.

Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer max. Héhe von 1,50
m, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante und nur in Form metallischer
Zaune oder als geschnittene Hecke zulassig.

Stutzmauern durfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 0,75 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen dirfen erst in einem Abstand von mindestens 0,50 m zur Fahrbahn-
kante errichtet werden.

2.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu 1 m? Ansichtsflache zulassig.
Leuchtreklame ist generell ausgeschlossen.

2.5 Gestaltung der Aufstellflachen fir Abfallbehéalter

Abfallbehélter missen so aufgestellt werden, dass sie vom 6ffentlichen StraRenraum
aus nicht sichtbar sind.

In der Vorgartenzone ist die Aufstellung von Abfallbehaltern nur zulassig, wenn sie mit
Strauchern, Hecken oder anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder
Stahlkonstruktionen) optisch von drei Seiten abgegrenzt werden. Heckenpflanzungen
um die Abfallbehalter dirfen die fur die Vorgartenzone vorgegebene Héhe von 1,5 m
Uberschreiten. Die H6he der Abgrenzung ist so zu wahlen, dass die Abfallbehaiter nicht
mehr sichtbar sind.

An der Miindung der Stichstral3e in den Chronist-Lehmann-Weg wurde eine 6éffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Mullentsorgung festgesetzt. Diese
Stellflache ist gedacht fiir die zur Abholung bereitzustellenden Mullbehéalter aus dem
Baugebiet WA Il.

3. Hinweise
3.1 Bodenschutz

Sowohl durch die momentane Beanspruchung als auch durch die Nutzungen in der
Vergangenheit ist davon auszugehen, dass die Béden am Standort einer
weitgehenden Stérung unterliegen. Teile der Flache sind bebaut bzw. versiegelt.

Der Bebauungsplan soll Regelungen treffen, die geeignet sind, den Versiegelungsgrad
auf das notwendige MaR zu reduzieren. Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau kann dazu beitragen und stellt
keinen unzumutbaren Eingriff in die Gestaltungsméglichkeiten der Grundstiicks-
besitzer dar.

3.2 Altlasten, Ablagerungen

Anhaltspunkte zum gegenwartigen Zeitpunkt fir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen infolge Kontamination bzw. Altlasten liegen nicht vor. Auf dem
Grundstiick befindet sich keine registrierte Altlastenverdachtsflache.

Zum Abbruch der Geb&ude und Nebenanlagen ist nach Abfallrecht vom Bauherrn ein
umfassendes Abfallentsorgungskonzept zu erstellen, in welchem ggf. Malihahmen fur
die betroffenen Bodenbereiche mit zu berilicksichtigen sind.

3.3 Immissionsschutz

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential wird auf die Hinweise zur
Auswahl und Aufstellung von Luft-Wéarmepumpen (und/oder Klima-, Kiihl- und
Luftungsgeraten) in der Anlage des ,LAl — Leitfadens fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ hingewiesen.

Weiterhin wird auf die Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsanlagen -
1: BImSchV), msbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 der 1. BImSchV
hingewiesen.

Bei der Aufstellung von Solarkollektoren sind schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG, z. B. Blendungen, zu verhindern.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine larmintensiven
Nutzungen, die Stérungen oder Bedenken auf eine Wohnnutzung beflirchten lassen
kénnten.

3.4 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bereiches der bergbaulich beeinflussten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Goitzsche/Résa und unterliegt im
Zusammenhang mit der AuRerbetriebnahme der bergbaulichen Entwasserung sowie
der Flutung der Restlécher dem Grundwasserwiederanstieg.

Als Mittel zur Gefahrenabwehr des Grundwasserwiederanstieges erfolgt der
Gewasserausbau des Lobers zum Anschluss an den Hangendgrundwasserleiter mit
Entfernung der Kolmationsschicht. Der 1. Bauabschnitt, welcher sich derzeit in der
Genehmigungsplanung befindet, grenzt unmittelbar an das Plangebiet.

Direkte bauzeitliche und dauerhafte Uberschneidungen mit dem Plangebiet Nr. 21 sind
nicht vorhanden. Im Bereich der éffentlichen ZufahrtsstralRen ist wahrend der
zuklinftigen Bauphase des 1. Bauabschnittes mit erhéhtem Verkehr durch
Baufahrzeuge zu rechnen.

Der Grundwasserwiederanstieg ist im Wesentlichen abgeschlossen. Die derzeitigen
Grundwasserstande befinden sich bereits im natirlichen, klimatisch bedingten
Grundwasserschwankungsbereich. Es wird sich im Bereich des B-Planes fir den
mittleren stationdren Strémungszustand ein flurnaher Grundwasserstand < 2 m unter
Gelandeoberkante einstellen. Aufgrund der Lage in der FlieRgewéasseraue des Lobers
kann der Grundwasserstand jahreszeitlich bedingt je nach Wasserfuihrung im Lober
schwanken. Bei vorgesehenen Bauvorhaben ist daher die Grundwassersituation in
diesem Bereich durch den Bauherren eingehender zu untersuchen.

Es ist nicht mit saurem Grundwasser zu rechnen. Die in der N&he befindlichen
Grundwassermessstellen der LMBV weisen das Grundwasser im Grundwasserleiter
15 mit Sulfatgehalten um 400 mg/l aus. Das Grundwasser ist als maRig
betonangreifend zu beurteilen (DIN 4030: XA2).

Es besteht Anpassungspflicht fir Bauvorhaben. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung. Damit ist eine Bewertung eventuell
geplanter anzeige- bzw. genehmigungspflichtiger BaumaRnahmen nach §§ 110 bis
113 Bundesberggesetz (BbergG) erforderlich. Daher empfiehlt die LMBV folgende
Malnahmen:

- Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben geméafR geltendem
Landesbaurecht des Freistaates Sachsen.

- Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerk-
konstruktion zur Einsicht gemaf § 110 bis § 113 BbergG bei der LMBV mbH,
Abteilung Bergschadensmanagement / Sperrbereiche (KF 1).

Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungs-
pflicht werden dem Antragsteller von der LMBV mbH zugestellt.

In diesem Zusammenhang weist die LMBV mbH darauf hin, dass nach § 112 BbergG
der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110 bis
113 BbergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht
beachtet wurden.

Derzeit sind keine Grundwassermessstellen der LMBV mbH im Plangebiet vorhanden.
Im Zuge des Loberausbaus 1. Bauabschnitt ist es nicht ausgeschlossen, dass weitere
Grundwassermessstellen zur Uberwachung der Grundwasserstande wahrend und
nach der BaumaRnahme errichtet werden mussen.

Zwei am Plangebiet anliegende Grundwassermessstellen der LMBV zeigen Uber einen
Messzeitraum von 8 Jahren fir den Pegel 5858 einen durchschnittlichen
Grundwasserstand von 1,2 m unter Geladndeoberkante. Der Grundwasserstand am
Pegel 5902 kann im Durchschnitt mit 2,0 m unter Geldéndeoberkante angegeben
werden.

Die rolligen Talsedimente des Lobers (Auenkiese / Auensande) stellen den oberen
Grundwasserleiter (Porengrundwasserleiter) dar. Das Grundwasser kann aufgrund
der Uberlagerung mit Auenlehm gespannt vorliegen. Eine verstarkte Grundwasser-
fuhrung ist insbesondere wahrend der Tauperiode im Friihjahr oder im Zuge von
niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten. Geschiebemergel und —lehme sind
allgemein als Grundwassergeringleiter / -hemmer zu klassifizieren.

3.5 erneuerbare Energien / Warme- und Stromversorgung

Die SWD bieten alternativ die Errichtung eines Nahwarmeversorgungsnetzes mit einer
energieautarken dezentralen Versorgungslésung fur das Wohngebiet an, die bei
Zustimmung aller Bauherren als Vorzugslésung umzusetzen ist.

Die SWD unterstiitzen damit die Klimaschutz- und Nachhaltigkeitsziele der Stadt
Delitzsch. Besondere Berlicksichtigung findet dabei das ,Handlungskonzept fiir den
Ausbau des Energie- und Klimaschutzmanagement der Stadt Delitzsch®, die Ziele des
European Energy Award und die Nachhaltigkeitsziele fur mittlere Stadte.

Es sollen in dieser Konzeption verschiedene Energieerzeugungslésungen miteinander
kombiniert werden.

- Mini-BHKW (Erzeugung Wérme und Strom)

- Gas-Brennwerttechnik

- Photovoltaik

- Solarthermie

Fur die Warme- und Stromversorgung soll dabei ein Versorgungsnetz aufgebaut
werden. Die Warmeerzeugung wird Uber ein zentrales Mini-BHKW mit effizienter
Gasbrennwertanlage sichergestellt. In die Gesamtenergiekonzeption werden
dezentral auf den Hausern installierte Photovoltaikanlagen zur Stromversorgung
integriert. Die Warmwasserbereitung wird tber Solarthermie und Photovoltaik
bereitgestellt.

Somit wird die Versorgung mit Warme und Strom Uber die Energiekonzeption der
Stadtwerke allen Hausern kostengiinstig bereitgestellt.

Zur Gesamtstromdeckung wird noch ein geringer Anteil der Energie aus der
offentlichen Versorgung benétigt.

Photovoltaik ist nur in, an und auf Dachflachen zulassig.
Gebaudeunabhangige Anlagen sowie aufgestanderte Anlagen auf Dachflachen sind
unzuldssig.

3.6 Denkmalschutz
baulicher Denkmalschutz

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich der Stadtpark Delitzsch, der in der Liste
der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen registriert ist.

Der Stadtpark verlangt einen Umgebungsschutz.

Nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG dirfen bauliche oder garten- und landschafts-
gestalterische Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit sie fur dessen
Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung sind, nur mit Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde errichtet, verandert oder beseitigt werden

archéologischer Denkmalschutz

Das Landesamt fir Archdologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem
archaologischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich
archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mégliche Unterstitzung zu
gewdhren. Die bauausfilhrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu
informieren.

Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind. (Siedlungsspuren, eisenzeitliche Gréber)

Die Genehmigungspflicht fir das Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden.

Das Landesamt fur Archéologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungsarbeiten,
Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu
informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer
und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Meldepflicht von archéologischen Funden

Archaologische Funde sind geman § 20 SachsDSchG sofort dem Landesamt fiir
Arch&ologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7 in 01109 Dresden zu melden. Die
Fundstellen sind vor weiterer Zerstérung zu sichern.

3.7 allgemeine geologische Verhaltnisse im Plangebiet

Im Plangebiet ist von folgenden geologischen Verhaltnissen auszugehen:

Unter einer méglichen und in der Regel heterogen zusammengesetzten und
unterschiedlich machtigen anthropogenen Auffillung stehen im éstlichen Plangebiet
Talsedimente des Lobers an. Hierbei handelt es sich um Auenlehm tber Kies/Sand
sowie organogene Bildungen (Moorerde). Im Westteil des Plangebietes stehen
zunachst saalekaltzeitliche Geschiebemergel und —lehme (Grundmoréane — gQS1) an.
Die insgesamt etwa 10 m bis 15 m méchtigen quartdren Lockergesteine werden von
mehrere Zehnermeter machtigen tertiaren Sedimenten (Wechsellagerungen aus
Sanden / Kiesen mit Tonen / Schluffen und Braunkohlen) unterlagert.

In Auswertung des Geodatenarchivs liegen aus dem Plangebiet keine
Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschllissen vor. Aus angrenzenden
Gelandeabschnitten sind entsprechende Geodaten vorhanden. Diese kénnen bei
Interesse unter dem Link (Geologische Aufschliisse in Sachsen)
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm recherchiert und sofern
geeignet, in die empfohlene Baugrunduntersuchung integriert werden. Zur Ubergabe
der Schichtenverzeichnisse ist eine Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de zu
senden.

Weitere Geodaten, wie z.B. geologische Karten (www.geologie.sachsen.de,
http://www.sachsenatlas.de / Karte) oder die hydro-geologische Ubersichtskarte HUK
200 mit spezifischen Angaben u.a. zum Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung
(http:// www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/26715.htm)

stehen unter den angegeben Internetverbindungen zur Verfiigung.

3.8 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Wenn Bohrungen fiir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegenliber der Abteilung 10
(Geologie) des sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
PF 54 01 37 in 01311 Dresden.

3.9 natlrliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, flr
das noch keine Prognosewerte zu Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorliegen.
Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass aufgrund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Geb&udes hinsichtlich eines
Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft
auftreten kénnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem
verbindlichen Grenzwert zu Radon in Gebauden. Aus Griinden der Vorsorge werden
dementsprechend Empfehlungen fiir SchutzmalRnahmen ausgesprochen. Die
Richtlinie der EU nennt als max. Referenzwert 300 Bg/m?, oberhalb dem
Radonkonzentrationen in Innenrdumen als unangemessen betrachtet werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die
radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmafRnahmen
abklaren zu lassen.

Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz sind an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zu stellen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft,
Radonberatungsstelle — Stefan Gatermann
Joliot-Curie-Straf’e 13
08301 Bad Schlema

Telefon (0371) 46124 221

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de

3.10 Kampfmittel

Nach Sichtung der Kampfmittelbelastungskarte des Landkreises Nordsachsen ist flr
das betreffende Gebiet keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt.

Sollten bei der Bauausfiihrung wider Erwarten doch Kampfmittel oder andere
Gegenstéande militarischer Herkunft gefunden werden, so wird auf die Anzeigepflicht
nach § 3 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur
Verhtitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 02.03.2009
verwiesen. Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Berdumung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Anzeigen Giber Kampfmittelfunde nimmt die Ortspolizeibehérde, jede
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt entgegen.

Dem Antragsteller bleibt es freigestellt, auf eigene Kosten vorsorgliche
Bodenuntersuchungen zur Gefahrenvorsorge durch eine Fachfirma durchfiihren zu
lassen.

4. Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ubersmhtsplane

Luftbild 2015
Geobasisdaten
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Stadtplanauszug
Stadt Delitzsch, SG Geoinformation

bekannt gemacht.

Deletrsch, 12,0220
(Ort, Datum, Siegel)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtratssitzung vom 28.04.2016.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.05:2016 ortsiblich

Oberburgermeister Dr. Wilde

offentlicher Belange bestimmt.

bekannt gemacht.

Teltzich, 12,6220
(Ort, Datum, Siegel)

Die Stadtrate haben am 27.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und
zur Auslegung und zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

Der Auslegungsbeschluss wurde am 12.11.2016 ortstiblich

Oberburgermeister Dr. Wilde

offentlichen Auslegung statt.

offentlich ausgelegen.

...................................

(Ort Datum Slegel)

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGBfand in Form einer

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung, hat in der Zeit
vom 22.11.2016 bis 22.12.2016 wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung Delitzsch

Oberburgermeister Dr. Wilde

Deldzach 2. 201
(Ort, Datum, Siegel)

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
geman § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.11.2016.

’ Oberburgermexster Dr. Wilde

bekannt gemacht.

Delitrach 12,0200
(Ort, Datum, Siegel)

Die Stadtrate haben am 22.06.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur
Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange bestimmt.
Der Auslegungsbeschluss wurde am 08.07.2017 ortsiblich

AN
Oberburgermeister Dr. Wilde

Telifasch, B 022001
(Ort, Datum, Siegel)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich der Begriindung und der umweltrelevanten
Stellungnahmen hat in der Zeit vom 31.07.2017 bis 31.08.2017 wéhrend der Dienststunden
der Stadtverwaltung Delitzsch &ffentlich ausgelegen.

Zusétzlich waren die kompletten Planungsunterlagen auf der Internetseite der Stadt Delitzsch
sowie auf dem zentralen Landesportal Sachsen einsehbar.

Oberbi]fgermeister Dr. Wilde

Delitzsch, 1202204
(Ort, Datum, Siegel)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 24.07.2017zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Oberblrgermeister Dr. Wilde

gepruft.
amC5:- X200t mitgeteilt worden.

Der Beschluss wurde am . 93 92201
gemacht.

Delitich, AR.02.:201°
(Ort, Datum, Siegel)

Die Stadtrate haben die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigenTréger 6ffentlicher Belange am 2SO0

Das Ergebnls der Abwagung ist den Burgern und den Tragern éffentlicher Belange

. ortstiblich bekannt

Oberbirgermeister Dr. Wilde

gebilligt.

Die Beschlusse wurden am .[/>. &% ‘L /’Y
gemacht.

Dl t2336h., I OR220
(Ort, Datum, Siegel)

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am- 25.01.20/% von den Stadtraten als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtrate am .45 (.200¥

ort_sinlich bekannt

A

A

Oberburgermelster Dr. Wilde

(Teil A) wird hiermit ausgefertigt.

(Ort Datum Slegel)

Die von den Stadtraten beschlossene Satzung (Teil B) sowie die Planzeichnung

i

4 T N
‘Oberburgermeister Dr. Wilde

offentlichen Einsichtnahme sind am ¢3.€. )

Telitrach, 06.03.40K
(Ort, Datum, Siegel)

Der Beschluss des Bebauungsplanes nach

10 BauGB sowie Ort und Zeit seiner
Q0. ortsublich bekannt gemacht worden.

7 -

- 'Oberburgermeister Dr. Wilde

Nordsachsen angezeigt.

Relitch, 0103 20K
(Ort, Datum, Siegel)

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom "?‘05 2C4f. beim Landratsamt

Oberblrgermeister Dr. Wilde

E/enéa7 09.01. 2078\ Z
(Ort, Datum, Slegel) \\)
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